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MANTSALA LILJENDALIN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELIT 1006 JA 1007
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

% kouluy o
HirvantioKingl,. |Kikko
; Polk -

8 % Kap :
B %, opisto) Museo

2%,
\{’(@\

L

R i
@/ Kol . Heissa
>
© by @ > \\"\:\““z,s \
2 \ % o Raes i
e, . R oo™ Vlsonniitty &
DR a:(akon N % e )
Y ¢ 208 '3 12 @ @
v % Y iy AN &
2\ P CXe 3 &
beCN 0k 00y &
N S“"":e N 2 S
W P R0
> CUORA
B e
..‘\o\”\% Q ] :
T, o g | ram’l\e““e
S @8 | e L.I. d |
2y 7% S5 ilienda
<5 6 P Ralsastustall
5, >\ B v -
) A = Lil
§ Ee X %, 9@\"‘“
8 el B G/E 5 o & yritysalue
Sq SEE N N &
28 3 % & %
£ 5 aan p olip © A N
£ Koivumaki AN
S s 6”‘,

ASEMAKAAVAN
MUUTOSALUE

B

PROJ.NRO 242 Asemakaavan muutos Suunnittelualue kasittaa Liljendalin yritysalueen
korttelit 1006 ja 1007 Vanha Porvoontien
itdpuolella, rajaus kartassa, koko 9,82 ha.

ALOITE TAI HAKIJA Kaavamuutos on tullut vireille maanomistajien aloitteesta.
liséksi kunnan puistojen hoidon varikko sijoittuu lahialueelle ja hakee toiminnan virallistamista.
TAVOITE Liliendalin yritysalueen kortteleiden 1006 ja 1007 vélissé on puisto, jolle ei ole osoitettavissa

hyotykayttoa eikd muutakaan toiminnallista tai ymparistollista tarvetta. Yritysalueen tonttien
omistajat esittavat etta puisto liitettaisiin yritystontteihin.

Ratsastustallien urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) osalla [ahelld Vanha Porvoontieta on
kunnan puistojen hoitovarikko, kaavalla tdmén toiminta tulisi vakinaistaa.

SUUNNITTELUN KOHDE Rakennettu ympéristd
Suunnittelun tavoite Tavoitteena on liittda puisto (VP) soveltuvin osin yritystontteihin (ks. liite3).

L. Tavoitteena on lisaksi vakiinnuttaa yleisten alueiden huoltovarikko urheilupuistoon (VU).
LAHTOTIEDOT
Nykytilanne Luonnonolot

Puistot ovat nuorten lehtipuiden aluetta ja metsaa, seka rakennettujen pihojen alueita.

Maanomistus Suunnittelualueen omistavat yritystonttien osalta yksityiset, puistot omistaa Mantsalan kunta.
Suunnittelutilanne Maakuntakaava

Alue on Uudenmaan maakuntavaltuuston hyvéksyméssa maakuntakaavassa maaritelty
taajamatoimintojen alueeksi (ks.liite1).

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Kirkonkylan osayleiskaava 2020:ssa (hyv. 2004). Kaavamuutosalue on
merkitty: Teollisuusalue jolla ympéristo asettaa erityisid vaatimuksia (TY) ja em. ympariston
asettamat vaatimukset on tdsmennetty koskemaan pohjaveden suojelua (pv-3) (ks.liite2).
Lansiosa alueesta on merkitty: Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1)

Asemakaava
- Alueella ovat voimassa asemakaavat:
- Urheilupalvelujen alueet (VU), vahvistunut 29.9.2000.
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- Korttelit 1006 ja 1007 (T-1) seka niihin liittyvat puistot (VU), vahvistunut 27.6.2000.

Asemakaavassa alue on merkitty: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa
erilliseen rakennukseen tehdé tarpeellisen méérén asuintiloja kiinteistén hoidon kannalta
vélttdmétonta henkildkuntaa varten. Asuintilat saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti
teollisuustilojen kanssa. (T-1), seka Puistoalueet (VP, VU) (ks. liite3).

Liittyminen kunnallisteknisiin verkostoihin
Alueella ovat valmiina kunnalliset verkostot.

ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset mm. ympéristokuvaan,
liikenteeseen, yhdyskuntarakenteeseen ja palveluiden saatavuuteen.

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Osallisia ovat mm.: Valtion viranomaiset:
Kuntalaiset ja alueen maanomistajat Uudenmaan liitto

Nivos Uudenmaan ELY-keskus
Kunnan asiantuntijaviranomaiset:

Tekninen palvelukeskus

OSALLISTUMISENJA
VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMIN

Asemakaavan luonnos

Asemakaavatydn l&htokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssé osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla kuntakehityspalveluiden ilmoitustaululla
(kunnantalo, Heikinkuja 4, 2 krs), seka kuntakehityspalveluiden verkkosivuille. (www.mantsala.fi).
Tasta OAS:sta voi antaa palautetta ottamalla yhteyttd asemakaavan valmistelijaan.

Luonnosvaiheen suunnitelmia ei aseteta erikseen nahtaville, koska kaavamuutoksen vaikutukset
ymparistddn ovat vahaiset.

Asemakaavaehdotus hyvaksytaan kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa.

(tavoiteaikataulu)

Asemakaavaehdotus AR NS
Kaavaehdotus asetetaan MRA 27§ mukaisesti virallisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Asemakaavaehdotuksesta on mahdollista jattdd muistutuksia. Vastineet jatettyihin muistutuksiin
postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet seka jattaneet
osoitteensa.
Ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan paikallislehdissa, kuten kunnalliset iimoitukset
julkaistaan.
Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus. Kunnanhallituksen hyvaksymispééatoksesta voi tehdé
valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU Kaavaehdotus asetetaan nahtaville v.2019.

Kaavamuutos tulee kunnanhallituksen hyvéksyttavéksi v.2019.

ASEMAKAAVAN Tapio Sillfors, asemakaavainsindori
VALMISTELIJA p. 040 3145 454

email tapio.sillfors@mantsala.fi
PAIVAYS Lauri Pouru
08.03.2019 kaavoitusjohtaja
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Liite 1 Ote maakuntakaavasta

Liite 2 Ote kirkonkylan osayleiskaavasta
Liite 3 Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma
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Liite 1

Ote maakuntakaavasta
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Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.

Alue varataan padasiassa ftuotanto- 'ja varastotoimintaan.
Alue sisdltdd myos sen kayttoon liitfyvat virkistys-,
Eysékb‘infi- ja_teknisen huollon alueet sekd likennevaylat.
iljendalin ja S&linkdantien alueella oleva toiminta eisaa
aiheuttaa vaaraa poh{avesille. Moottoritien ja radan valissd
olevan alueen foteuttamisessa erityistd huomiota tulee
kiinnitt3d alueen ndkyvaan sijaintiin moottoritien varressa.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue varataan urheilu- ja virkistystoimintaa varfen.
Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja kenttid.

sk-3

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinn3lld on osoitettu paikallisesti arvokkaita
kulttuuriymparistoja. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
on kiinnifettavad huomiota alueen taajamakuvallisten arvojen
ja vanhan rakennuskannan sdilymiseen. Alueen rakennuskannan
suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta

{ms evtisfa suunnitelmista tulee pyyta3 museoviranomaisen
ausunto.

pv-3

Muu pohjavesialue.

Alueella on kiinnitettdvd erityistd huomiota pohjaveden
suojeluun. Alueen rakentamista ja muuta maankdyttod
saattavat rai'oiffaa vesilain 1luvun 18§ (pohjlaveden
muuttamiskielto) sekd ymparistdsuojelulain 1 luvun 78
(maaperan_pilaamiskielfo) ja 88 (Fohjaveden ilaamiskielto).
Suositus: Pohjavesialueen” mahdollinen sovelfuvuus
vedenhankintakayttdon on tutkittava, kun alueen
yksityiskohtaista kayttdd suunnitellaan, koska alueella
saattaa olla suuripaikallinen merkitys talousveden
hankinnassa.

Liite 2
Ote kirkonkylan osayleiskaavasta
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POISTUVA ASEMAKAAVA

Alueella ovat voimassa asemakaavat:

- Urheilupalvelujen alueet (VU), vahvistunut 29.9.2000.
- Korttelit 1006 ja 1007 (T-1) sek& niihin liittyvat puistot (VU), vahvistunut 27.6.2000.

Liite 3.
Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmésté ja kaavamuutos-alueen rajaus
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