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MANTSALA
Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava, ehdotus

Kaavamerkinnat ja -maaraykset:
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ASUNTOALUE

Alue varataan maaseutumaiseen asumiseen ja asumiseen liittyvalle toiminnalle.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 0,5 hehtaaria.

Mikali uusi rakennuspaikka liitetdan vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon, rakennuspaikan vahim-
maiskoko on 0,3 hehtaaria.

Uudet rakennuspaikat tulee ensisijaisesti sijoittaa tilan A-alueeksi merkitylle osalle, mikali tilalle on
osoitettu A-aluetta.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

Alue varataan maatilan talouskeskuksille.

Alueelle saa rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarvittavia, ymparistén maankayttéén
soveltuvia rakennuksia.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille ja niita tukeville toiminnoille.

LAHIPALVELUJEN KOHDE
Kohde varataan kaupallisia palveluja varten.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tyépaikkatoiminnoille kuten ymparistéon soveltuvalle pienteollisuudelle, siihen liitty-
ville toimisto- ja myymalatiloille ja varastointiin.

Alueen myymalatilojen pinta-ala saa olla enintdén 30 % toteutetusta kokonaiskerrosalasta.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
Alue varataan urheilu- ja virkistystoimintaa varten.
Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja kenttia.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON KOHDE
Kohde varataan yhdyskuntateknista huoltoa tai tietoliikennetta varten (esimerkiksi sdhkéasema tai
masto).

LUONNONSUOJELUALUE
Alue on suojeltu tai tarkoitettu suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla.
Tarkempia maarayksia alueen kaytdsta esitetdan suojelupaatdksessa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Aluetta saa kayttaa maa- ja metsatalou-
teen liittyvaan rakentamiseen seka haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.

Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa tilan A-alueeksi merkitylle osalle, mikali tilalle on osoitettu A-
aluetta. Jos tilalla ei ole A-aluetta, uudet rakennuspaikat on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava
olemassa olevan rakentamisen tai tiestén yhteyteen niin, ettd hydédynnetadan olemassa olevaa
infrastruktuuria.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 0,5 hehtaaria.

Mikali uusi rakennuspaikka litetdan vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon, rakennuspaikan véhim-
maiskoko on 0,3 hehtaaria.



MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttéon.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen liittyvia rakennuksia.

Tilojen muu rakennusoikeus tulee kayttaa saman maanomistajan muilla alueilla (MRL 43.2 §).

MAATALOUSALUE

Alue varataan paaasiassa maatalouskayttoon. Aluetta saa kayttdd maatalouteen liittyvaan rakenta-
miseen seka haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.

Uusien rakennuspaikkojen sijoittamista peltoalueelle tulee valttaa ja uudet rakennuspaikat tulee
sijoittaa tilan A tai M-1 -alueiksi merkityille osille. Mikali tdma ei ole mahdollista, uudet rakennus-
paikat on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava olevan rakentamisen yhteyteen, metsésaarekkeisiin
tai metsan reunaan.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 0,5 hehtaaria.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on otettava huomioon, ettei vaikeu-
teta maatalouden harjoittamista.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA

Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon seka ulkoiluun.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen liittyvia rakennuksia seka ulkoiluun liittyvia
rakennelmia. Tilojen muu rakennusoikeus tulee kayttda saman maanomistajan muilla alueilla
(MRL 43.2 §).

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta tai muuta naihin verratta toimenpidetta lukuun ottamatta
puiden kaatamista ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa (MRL 43.2 §).

MOOTTORITIE

SEUTUTIE

YHDYSTIE/YKSITYISTIE

TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE

LITTYMA

ERITASORISTEYS ILMAN LITTYMAA

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

KEYVEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

PAARATA

400 KV:N VOIMAJOHTO

110 KV:N VOIMAJOHTO

MAAKAASUN RUNKOPUTKI
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Merkinnalla on osoitettu seudullisesti merkittava maisema-alue.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinnitettdva huomiota alueen
maisema-arvojen sailymiseen.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verratta toimen-
pidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa (MRL 43.2 §).

KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettdva huomiota alueen kulttuuriymparistén arvojen
sailymiseen. Rakentamisen tulee rakennustavaltaan ja sijainniltaan sopeutua alueen kylakuvallisiin
ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa Paijat-Hameen maakuntamuseon lausunto.

Jokelan paarakennusta ja Arolan vanhaa koulua ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1 §).

MUU POHJAVESIALUE

Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Alueen rakentamista ja muuta
maankayttdéa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) sekd ymparis-
tonsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Suositus:

Pohjavesialueen mahdollinen soveltuvuus vedenhankintakayttédn on tutkittava, kun alueen
yksityiskohtaista kayttéa suunnitellaan, koska alueella saattaa olla suuri paikallinen merkitys
talousveden hankinnassa.

NATURA 2000 —~VERKOSTOON KUULUVA TAI SIIHEN EHDOTETTU ALUE

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnalla on osoitettu liito-oravan elinympaéristo.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on huolehdittava luonnonsuojelulain
49.1 §:n mukaisesti siitd, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei

haviteta tai heikenneta.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verratta toimen-
pidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa (MRL 43.2 §).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnallad on osoitettu paikallisesti arvokas luontoalue.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinnitettdva huomiota alueen
luontoarvojen sailymiseen.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verratta toimen-
pidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa (MRL 43.2 §).

MELUALUE
Merkinnalla on osoitettu alue, jolla likenteen melutaso paivalla klo 7 - 22 vuonna 2020 ylittaa
55 dB(A):a.

MELUALUE
Merkinnalla on osoitettu alue, jolla likenteen melutaso yélla klo 22 - 7 vuonna 2020 ylittaa
45 dB(A):a.

EDULLISUUSVYOHYKKEEN | RAJA

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

OSA-ALUEEN RAJA
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OSAYLEISKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamismahdollisuuksien méaré

Osayleiskaava-alue on jaettu kahteen edullisuusvyéhykkeeseen. Kaavakartalla on esitetty edullisuusvydhykkeen | raja,
jonka ulkopuolella oleva alue kuuluu edullisuusvyéhykkeeseen Il. Emétilalla tarkoitetaan 1.1.1958 ajankohdan mukaista tilaa.
Emétilan rakentamismahdollisuuksien enimmaismaaré lasketaan seuraavasti:

Edullisuusvydhyke | Edullisuusvydhyke Il

Emétilan pinta-ala Rakentamismahdollisuuksien maéara Emétilan pinta-ala  Rakentamismahdollisuuksien maéara
0,2-0,99 ha 1 0,5-9,99 ha 1

1,0-4,99 ha 2 10,0 - 14,99 ha 2 +1/tdysi5 ha

5,0-9,99 ha 3

100-14,99ha 4+ 1/téysi5ha

Emétilan pinta-alalla tarkoitetaan pinta-alaa, jossa on otettu huomioon emétilan peltojen pinta-alasta puolet. Liséksi ematilan
alueella olevat rakentamiseen soveltumattomat alueet (suot, avokalliot, vesialueet, Natura-alueet, maantie- ja rata-alueet) eivét
sisélly emétilan pinta-alaan.

Nykyisten tilojen (02/2006 tilanteen mukainen tilajaotus) jaljellé olevat rakentamismahdollisuudet maéaritetdén seuraavasti:

Emétilan mitoituksen mukaisesta rakentamismahdollisuuksien maarasta vahennetédan emaétilan toteutuneet rakennuspaikat. Ematilan
jaljella oleva raketamismahdollisuuksien méaré jaetaan siitd muodostetuille tiloille ottaen huomioon tilojen pinta-ala, toteutuneet
rakennuspaikat ja tilan soveltuvuus rakentamiseen. Rakentamismahdollisuuksien maéraé on mahdollisuus lisata, mikali se olosuhteet
huomioon ottaen on kohtuullisuuden kannalta tarkoituksenmukaista.

Ematilan toteutuneiksi rakennuspaikoiksi on katsottu emétilalla olevat rakennetut rakennuspaikat sekd myénnetyt, voimassa
olevat rakennusluvat ja suunnittelutarveratkaisut.

Mitoituksen mukaisten jaljell& olevien rakentamismahdollisuuksien enimmaisméaarat ematiloittain ja tiloittain (02/2006 tilanteen
mukainen tilajaotus) on esitetty kaavaselostuksessa. Mahdolliset mitoituksen mukaisten rakennusmahdollisuuksien siirrot on
esitetty kaavamaéraysten yhteydessé ja kaavaselostuksessa.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumé&aré voi jaada enimmaismaaraé pienemméksi maankéaytté- ja rakennuslain 137 §:n
(rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella) tai 136 §:n (rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen
ulkopuolella) perusteella tai timén osayleiskaavan aiheuttaman rajoituksen vuoksi. Rakentamista saattaa rajoittaa esimer-

kiksi rakennuspaikan sijainti melualueella seka rakennuspaikan yhdyskuntarakenteellinen tai maisemallinen sijainti.

Rakentamisen maaré ja sijoittuminen

Asumiseen kaytettavélle rakennuspaikalle saa rakentaa Méntsélan kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti yksiasuntoisen
asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Asuinrakennuspaikalle saa sijoittaa myds pienimuotoisia yritystiloja, joista ei
aiheudu ympéristohairioita.

Rakentaminen tulee sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan, maisemaan seké muuhun ympéristodn.

Mantsalan kunnan rakennusjérjestyksessa on tarkempia rakennusoikeuden maaraé ja rakennusten sijoittumista koskevia
maéarayksia.

Suhde rakennusjérjestykseen
Osayleiskaava-alueella noudatetaan Mantsalan kunnan rakennusjarjestysta, ellei osayleiskaavan merkinndilla tai méarayk-
silld ole toisin osoitettu.

Meluntorjunta

Liikennevaylien tuntumassa uudisrakentaminen on sallittua vain, mikéli valtioneuvoston p&atoksen (VN:n paatds 993/1992)
mukaiset melutason ohjearvot eivét ylity. Rakennettaessa me-1 tai me-2 -merkinndlla osoitetuille alueille suunnittelutarverat-
kaisujen, poikkeamispaatdsten ja rakennuslupien késittelyn yhteydessé on tarvittaessa selvitettdva rakennuspaikan melutaso.
Mahdollisissa luvissa on edellytettéva sellaisia meluntorjuntatoimenpiteitd, etté em. ohjearvot eivét ylity.

Vesihuollon jarjestaminen

Jétevedet tulee johtaa vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon, jos tila on laitoksen toiminta-alueella.

Viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on kasiteltédva talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla annetun valtioneuvoston asetuksen (542/2003) mukaisesti. Liséksi on otettava huomioon kunnan
ymparisténsuojelumaaraykset.



Luettelo osayleiskaavan mitoituksen mukaisten rakentamismahdollisuuksien siirroista
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Kiinteistolta

Kiinteistolle

(kpl)

Siirrettavien rakentamis-
mahdollisuuksien maara

Nummisten kyla:

Heinola 5:55 Sahari 5:1458 1
Ohkolan kyla:

Saloniemi Il 3:58 Saloniemi 26:21 4
Antilal16:39 Malmi 4:84 2
Pelto-Kinturila16:79 Vuorela 22:4 2
Toivola 16:80 Peltoarola 21:455 2
Ahokallio 21:34 Puolivali 21:383 2
Koivusaari 21:35 Oripelto16:83 2
Lehmusto 22:8 Metsola 22:34 1
Siintola 22:18 Kalliosyrja 22:360 1
Siintola 22:18 Niittyméki 22:133 1
Siimestd 22:20 Paivarinne 22:26 2
Kaitala 22:25 Lehmusto 22:8 1
Rautakallio 22:47 Kotiniitty 22:300 1
Peréjoki 22:95 Kielokallio 22:363 1
Saarela 22:105 Paivarinne 22:26 1
Perttila 22:218 Toivola 22:297 1
Jussilanmaa 22:265 Jokela 22:175 1
Hovimaa 22:308 Jokela 22:175 2
llomaki 46:0 Oripelto 16:83 1

Tahan osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. kaavan tarkeimmét lahtokohdat ja tavoitteet,

kaavaratkaisun periaatteet ja kaavan vaikutukset. Kaavaselostus on saataville Mantsalan kunnan ymparistépalveluista

(Heikinkuja 4).
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