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ALUEEN KAUPUNKIKUVA

Rakentamisohje koskee Mantsalén keskustan alueen
kortteleita 224, 301, 302, 303, 304, 319 ja 320.
Rakentamisohje tédydentaa korttelin asemakaavaa.
Rakentamisohjeen noudattamista valvotaan
rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Alueen rakentamistehokkuus nousee kunnanvaltuuston
hyvaksymien tavoitteiden mukaisesti nykyisesta. Uusien
rakennusten kerrosluku tulee olemaan 4-6. Pysakaginti on
toteutettava pysakaintilaitoksiin joko pihakannen alle tai 1-2
kerroksisina erillisina laitoksina.

Tavoitteena on kehittdd Keskuskadusta ilmeeltaén
kaupunkimainen katu. Rakennukset sijoitetaan katurajaan
kiinni Keskuskadun ja Vanhan Porvoontien puolella. Keskus-
kadun ja Vanhan Porvoontien puoleisten rakennusten
pohjakerroksiin on sijoitettava liike-, palvelu- tai tyétilaa
asemakaavan osoittama vahimmaismaara. Tilat on avattava
kadulle suurilla ikkunoilla. Huvitien ilmetté pyritaan
kehittdmaan puistomaiseen suuntaan toteuttamalla
istutusvyohyke tontin Huvitien puoleiseen reunaan.

ESTEETTOMYYS

Kunkin tontin on taytettdva Suomen
rakentamismaarayskokoelman osan F1 méaaraykset.

PALOTURVALLISUUS

Rakentamisessa noudatetaan Suomen
rakentamisméaarayskokoelman osaa E1 Rakennusten
paloturvallisuus, maaraykset ja ohjeet (1.7.2002).

ILMANVAIHTOKONEHUONEET

Mahdolliset vesikaton ylapuolelle nousevat
iimanvaihtokonehuoneet on suunniteltava siten, etté ne eivét
sijaitse raystaalla vaan rakennuksen keskiosissa. Mikali
IV-konehuone sijoitetaan julkisivupintaan, on sen julkisivu
kasiteltdava muun julkisivupinnan tapaan ja konehuoneen on
sopeuduttava rakennuksen arkkitehtuuriin.

KATOT JA JULKISIVUT

Uusien rakennusten kattomuodot ovat paaasiassa tasakatto ja
loiva lapekatto. Kortteleissa 303 ja 319 kattomuodot ovat loiva
pulpetti- tai harjakatto tai vastakkainen pulpettikatto.

Kerrostalojen ja kerrostalotonttien autokatosten vesikaton
materiaali on konesaumattu teraspelti.

Katujulkisivujen tulee olla visuaaliselta hahmoltaan
selkeépiirteisia. Paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalean
savyinen rappaus. Keskuskadun, Vanhan Porvoontien ja
Mantsalantien puoleisten julkisivujen maantasokerrosten
julkisivumateriaali on paéaasiassa Kkiillotettu betoni tai
luonnonkivi. Muiden kuin Keskuskadun ja Vanhan
Porvoontien puoleisten julkisivujen pohjakerrokset kasitellaan
muun julkisivun tapaan pinnoitukseltaan ja varitykseltaan.
Liike-, palvelu- ja ty6tilat on avattava kadulle isoin lapinékyvin
nayteikkunoin. Mainosten sijoitusalueet tulee esittaa
seinédpintoihin rakennuslupakuvissa.

Pihajulkisivuissa voidaan kayttaa materiaalina myds puuta tai
pinnoitettuja betonielementteja siten, ett ne sopivat yhteen
rapattujen pintojen kanssa.

Julkisivumateriaalien ja véritysten periaatteet on tarkemmin
esitetty kuvassa 3.

PIHAT

Autokatokset
Pysakointialueiden katualueiden puoleisille autopaikoille on
rakennettava katokset.

Pelastusajoneuvojen kulkureitit ja nostopaikat

Tonttien pelastusreiteisté on esitetty kaavio, jossa on esitetty
paaasialliset yhteydet tonteille ja puomitikasautolle varattavat
operointipaikat. Kaavio on suuntaa antava, reitit ja paikat on
aina esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Piha- ja pelastustie - ja vastaavat piha-alueiden liikennemerkit
ovat pienikokoista mallia.

Jatehuolto
Jatehuoneet on sijoitettava aina lukittuina huonetiloina joko
autokatoksiin liittyen tai rakennusten pohjakerroksiin.

Pihojen rajaukset

Tavoitteena ovat toiminnallisesti ja visuaalisesti yhtenaiset
korttelipihat. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Asuntopihat
voidaan erottaa aidalla muusta piha-alueesta.

Piha- ja pinnantasaussuunnitelma

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava pihasuunnitelma
seka pinnantasaussuunnitelma, joissa esitetédan tontin
liittyminen naapuritontteihin seka katualueisiin.

RAKENTAMISQHJIE

yleisohjeet
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julkisivut kiinni kadunpuoleiseen rakennusalaan, sisdankaynti taloon kadun puolelta
Huvitien varren istutusvyohyke

Huvitien varren istutettava puurivi

variltdan valkoiseksi tai vaalean harmaaksi rapattavat julkisivut

variltdan vaaleat julkisivut

maantasokerroksen materiaalina luonnonkivi tai kiiltdva betoni, vari tumma
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istutusalueet ja katuun kiinni rakennettavat julkisivut
julkisivujen véritys ja materiaalit



_ like-, palvelu- tai ty6tilan sijoittuminen asuinrakennuksiin

. \F R
> - N Y
- o

/
ntola N a0
~

~

1171192
0

pelastustie

|Z| tikasauto

N Y
&

~

/
intola N 6o
~

<
N
N

~
cl
‘?ét\

' \

A0
X

N

D
SR

o
““‘
S5

“““

“““

<

e,

S
e

ol
!

20.3.2006

RAKENTAMISOHJE
liiketilat
pelastustiet

MANTSALAN KUNTA
KESKUSTAN ALUEEN KORTTELIT 224, 301, 302, 303, 304, 319 JA 320



SN

JASTO

[

—
—

0 a0
d
a
d

Mantsalantie
KATUJULKISIVU KESKUSKADULLE
KUVA 6

o
et

jsfesies,
SO
jSnessts

%l Sies!
L ETOESN
eSetetieties
s
N oy
€
L« .& N

/

ey

s
LSS

Y

o

Y
SN

5 S

S

“““““v‘h
go!

X
S
oSl
Soes
O
S
sesieess

o
ofe
ot
8igses!
S
“““‘ esests

5
0!
S5
“t““:“:‘“

=
S
55
S

S
S
Joss
S

o
O
5

X
oo

5

5

08
>

i
DT
heriete%
s
SeSfesfene
s
R
festuss
S
S
'

SN
o
255!

.
O

8
O

HAVAINNEKUVA KORTTELISTA 224 1:1000
KUVA 7

KORTTELI 224

Julkisivut

Katujulkisivujen tulee olla visuaaliselta hahmoltaan selkeé&piirteisia. Pohjakerrokset kasitellaan
pinnoitukseltaan ja varitykseltdan paaosin muun julkisivun tapaan. Mantsalantien puoleisen
pohjakerroksen materiaali voi olla muusta julkisivusta poikkeava (kiillotettu betoni tai luonnonkivi).
Pohjakerrosten katujulkisivuissa on oltava ikkunoita, ne eivat saa olla ilmeeltddn umpinaiset. Liike-,
palvelu- ja ty6tilat on avattava kadulle isoin lapinakyvin nayteikkunoin. Liiketilakerroksen
korkeuden tulee olla vahintaén 3,6 metria. Sisdankaynnin yhteydessa voidaan tehostemaisesti
kayttdd muuta pinnoitetta kuten kiiltavéksi hiottua luonnonkived tai varibetonia.

Julkisivumateriaali:
Katujulkisivu: Kiviaineinen materiaali, pintakasittelyna rappaus tai kuultorappaus

Julkisivun varitys

Julkisivujen paéasiallinen véritys on vaalea, vareina valkoinen, taitettu valkoinen tai vaalean
harmaa.

Vahaisemmissa julkisivun osissa voidaan kayttda tummia varisavyja.

Parvekkeet

Parvekkeiden kaiteet suunnitellaan metalli-lasirakenteisina. Parvekkeet on suunniteltava
lasitettaviksi.

Kadun puoleinen parveke saa ulottua enintdan 60cm julkisivupinnan ulkopuolelle.

Kattomuoto
Kattomuoto on loiva lapekatto tai tasakatto.

Vesikattomateriaali:
Korttelin asuinrakennusten vesikaton materiaali on konesaumattu teréaspelti.

Rakennuksen liittyminen katuun, Mantsélantie

Rakennuksen pohjakerrokseen on sijoitettava liike-, palvelu- ja ty6tiloja. Rakennuksen
sisdankayntikerroksessa olevan asunnon lattian korkeusasema oltava vahintédan 70 cm
jalkakaytavan korkeusaseman yléapuolella. Katualueen ja rakennuksen valiin jaava alue on
istutettava tai kivettava niin etta se liitttyy luonnollisesti katualueeseen.

Pysékointi
Asukaspyséakointi toteutetaan pihakannen alle tai kaksikerroksisaan erilliseen pysékointilaitokseen.

Pihat

Tonttia ei saa aidata. Asuntopihat voidaan rajata muusta korttelipihasta. Korttelipihan lapi
jarjestetdan kavely-yhteys entisen market-rakennuksen pihalle. Visuaalisen yhteyden
kunnantalolta korttelin 1&pi etelaén on sailyttava.

Market-rakennus

Entinen market peruskorjataan uuteen kayttéon, esimerkiksi kirjastoksi oheispalveluineen. Tontin
olemassa olevien rakennusten véliin jaava alue rakennetaan torimaiseksi aukioksi, jonka lapi on
kavely-yhteys pohjoiseen kohti kunnantaloa. Pa&osa parkkipaikoista sijoitetaan huoltopihan
yhteyteen. Rakennuksen julkisivu uudistetaan kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa uuden
toiminnan mukaiseksi. Julkisivumateriaali on kiviaineinen vaaleaksi rapattu tai kuultorapattu
materiaali. Sisatilat avataan eteldan ja lanteen suurin ikkunoin.

MANTSALAN KUNTA
KESKUSTAN ALUEEN KORTTELIT 224, 301, 302, 303, 304, 319 JA 320

20.3.2006 RAKENTAMISOHJE
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Vanha Porvoontie Kapinakuja

KATUJULKISIVU KESKUSKADULLE

KUVA 8
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HAVAINNEKUVA KORTTELEISTA 302, 304 JA 320 1:1000
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KORTTELIT 302, 304 JA 320

Rakennusten korkeus

Rakennusten enimmaiskerrosluku on maaritelty asemakaavassa: Keskuskadun varteen
sijoittuvat rakennukset tai rakennusten osat ovat enintaan kuuden kerroksen korkuisia. Muut
korttelin rakennukset ovat enintéaén viiden kerroksen korkuisia.

Julkisivut
Pé&aasiallinen julkisivumateriaali on rappaus.

Katujulkisivut Keskustien ja Vanhan Porvoontien suuntaan

Katujulkisivujen tulee olla visuaaliselta hahmoltaan selkeéapiirteisia. Niissa erottuu kolme
vybhykettd: maantasokerros, keskikerrokset ja kattokerros. Keskuskadun ja Porvoontien
puoleisten julkisivujen maantasokerrosten julkisivumateriaalin on oltava kiillotettu betoni tai
luonnonkivi ja se erotetaan muusta julkisivusta 0,5-1,0 m syvyisella lipalla. Maantasokerroksiin
on tehtava lapinakyvia nayteikkunoita myymala-, palvelu- tai tydtiloja varten.
Maantasokerrosten katujulkisivuissa on oltava ikkunoita vahintéan 30 % kerroksen julkisivun
pinta-alasta. Maantasokerroksen korkeuden on oltava véahintdan 3,6 metrid. Keskikerrosten
julkisivupinta on muurimaista rapattua pintaa. Keskuskadun puolella ylimman kerroksen
julkisivun on oltava vahintaan 3 metrid sisdénvedetty. Ylimpaan kerrokseen Keskuskadun
puolelle saa tehdé terassin, joka voidaan kattaa. Keskuskadun ja Porvoontien puoleisilla
julkisivuilla parvekkeet saavat tulla ulos julkisivupinnasta enintdén 60 cm.

Julkisivut Huvitien ja pihojen suuntaan

Julkisivujen pohjakerrokset kasitelladn muun julkisivun tapaan pinnoitukseltaan ja
varitykseltaan. Pihajulkisivuissa voidaan kayttda materiaalina myos puuta tai pinnoitettuja
betonielementteja esimerkiksi parvekkeiden taustaseinissa tai muuten siten, ettd ne sopivat
hyvin yhteen rapattujen pintojen kanssa.

Julkisivujen varitys

Julkisivujen paavarien tulee olla vaaleita savyja.

Pienemmissa julkisivun osissa ja julkisivusommitteluun sisaltyvissé elementeissé kuten
esimerkiksi ikkunapeileissé voidaan kayttaa voimakkaita ja tummia véarisavyja.

Julkisivumateriaalien ja varityksen periaatteet on esitetty kuvassa 3.

Kattomuoto

Kattomuoto on tasakatto tai loiva lapekatto.

Kerrostalojen ja kerrostalotonttien autokatosten vesikaton materiaali on konesaumattu
teraspelti.

Rakennuksen liittyminen katuun, Keskuskatu ja Vanha Porvoontie

Rakennukset sijoitetaan katuun kiinni Keskuskadun ja Vanhan Porvoontien puolella.
Maantasokerroksiin sijoitetaan liike-, palvelu- ja tyétiloja. Rakennuksen
sisdankayntikerroksessa olevan asunnon lattian korkeusasema on oltava vahintéan 70 cm
jalkakaytavan korkeusaseman yléapuolella. Porrashuoneiden portaiden on oltava rakennuksen
sisalla.

PIHAT

Tontin liittyminen katuun, Huvitie

Huvitien ilmetta pyritdén kehittdméan puistomaiseen suuntaan toteuttamalla istutusvyohyke
tontin huvitien puoleiseen reunaan. Istutusvyohyke rajataan katualueesta véhintaén 0,5 m
korkean tukimuurin avulla.

Pysakointi
Pyséakointi on toteutettava pysakointilaitoksiin joko pihakannen alle tai kaksikerroksian erillisina
laitoksina.

Pihojen rajaukset

Tavoitteena ovat toiminnallisesti ja visuaalisesti yhtenaiset korttelipihat. Tonttien valisia rajoja
ei saa aidata. Asuntopihat voidaan erottaa aidalla kadusta ja muusta piha-alueesta.
Asuntopihan korkeusaseman on luontevasti liityttdva muuhun korttelipihaan.

Piha- ja pinnantasaussuunnitelma
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava pihasuunnitelma seka pinnantasaussuunnitelma,
joissa esitetaan tontin littyminen naapuritontteihin seka katualueisiin.

MANTSALAN KUNTA
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Vanha Porvoontie Kapinakuja
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HAVAINNEKUVA KORTTELISTA 302
VAIHTOEHTOINEN SUUNNITELMA
MANTSALAN KUNTA 20.3.2006 RAKENTAMISOHJE

kortteli 302

Vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa korttelin molemmat Keskuskadun puoleiset vanhat talot sailyvat



ylin kerros on vahintaan 3 2-5 kerroksen julkisivut terassin saa kattaa
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KESKUSTAN ALUEEN KORTTELIT 224, 301, 302, 303, 304, 319 JA 320 Keskuskadun puoleisen talon tyyppileikkaus ja tyyppijulkisivu
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KUVA 17

HAVAINNEKUVA KORTTELISTA 303 1:1000

KUVA 18

HAVAINNEKUVA KORTTELISTA 319 1:1000

KORTTELI 303

Julkisivut

Katujulkisivujen tulee olla visuaaliselta hahmoltaan
selkeapiirteisia. Pohjakerrokset kasitellaan pinnoitukseltaan ja
varitykseltdédn muun julkisivun tapaan. Pohjakerrosten
katujulkisivuissa on oltava ikkunoita, ne eivéat saa olla
ilmeeltddn umpinaiset. Liike-, palvelu- ja tydtilat on avattava
kadulle suurin lapinékyvin ikkunoin. Liiketilakerroksen
vahimmaiskorkeus on 3,6 metrid. Sisaankaynnin yhteydessa
voidaan tehostemaisesti kayttdd muuta pinnoitetta kuten
kiiltdvaksi hiottua luonnonkivea tai varibetonia.

Julkisivumateriaali:

Katujulkisivu: Kiviaineinen materiaali, pintakéasittelyna rappaus
tai kuultorappaus

Pihajulkisivu: Rappaus, kuultorappaus, tai muu
rappauksenomainen pinnoite.

Suositellaan palomé&araysten puitteissa kuultokasiteltya tai
peittomaalattua puuta esim. parvekkeiden taustat.

Julkisivun véritys
Katujulkisivun varien on oltava vaaleita. Piha julkisivujen véri
on vapaasti valittavissa.

Parvekkeet

Parvekkeiden kaiteet suunnitellaan metalli-lasirakenteisina.
Parvekkeet on suunniteltava lasitettaviksi.

Kadun puoleinen parveke saa ulottua enintddn 60cm
julkisivupinnan ulkopuolelle.

Kattomuoto

Harjakatto, pulpettikatto tai vastakkainen pulpettikatto. Katon
lape kallistuu katualueisiin rajautuvilla kadun suuntaisilla
rakennusaloilla kadun suuntaan. Kattokaltevuus harjakaton tai
vastakkaisen pulpettikaton kadulle laskevissa vesikaton
osissa on 1:5. Mikali suunnitellaan rakennusrungon levyinen
lapakatto on kattokaltevuuden oltava loivempi

Vesikattomateriaali:
Korttelin rakennusten vesikaton materiaali on konesaumattu
teraspelti.

Rakennuksen liittyminen katuun, Huvikatu
Kadunsuuntaisen rakennuksen siséankéayntikerroksessa
olevan asunnon lattian korkeusasema oltava véahintaéan 70 cm
jalkakaytavan korkeusaseman ylapuolella. Katualueen ja
rakennuksen véliin jaava alue on istutettava. Huvikadun ja
Vanhan Porvoontien kulmassa sijaitsevan talon ja kadun
vélinen alue kivetéan siten, etté se liittyy luonnollisesti kadun
kiveykseen tai pinnoitteeseen.

Pysakaointi
Pyséakointi toteutetaan autokatoksina tai erillisina
pysakoéintilaitoksina.

Pihat
Tonttia ei saa aidata. Asuntopihat voidaan rajata muusta
korttelipihasta.

KORTTELI 319

Julkisivut

Katujulkisivujen tulee olla visuaaliselta hahmoltaan
selkeapiirteisia. Pohjakerrokset késitellaan pinnoitukseltaan ja
varitykseltdédn muun julkisivun tapaan. Pohjakerrosten
katujulkisivuissa on oltava ikkunoita, ne eivat saa olla
ilmeeltdan umpinaiset. Sisadnkaynnin yhteydessa voidaan
tehostemaisesti kayttdd muuta pinnoitetta kuten kiiltavaksi
hiottua luonnonkived tai véribetonia.

Julkisivumateriaali:

Kiviaineinen materiaali, pintakasittelyna rappaus tai
kuultorappaus.

Vahaisempiin julkisivun osiin suositellaan palomaaraysten
puitteissa kuultokéasiteltya tai peittomaalattua puuta esim.
parvekkeiden taustat.

Julkisivun varitys
Julkisivujen paaasiallinen véritys on vaalea.

Parvekkeet

Parvekkeiden kaiteet suunnitellaan metalli-lasirakenteisina.
Parvekkeet on suunniteltava lasitettaviksi.

Kadun puoleinen parveke saa ulottua enintdan 60cm
julkisivupinnan ulkopuolelle.

Kattomuoto
Kattomuoto on tasakatto tai loiva lapekatto

Vesikattomateriaali:
Korttelin rakennusten vesikaton materiaali on konesaumattu
teraspelti.

Liittyminen katuun, Huvikatu
Katualueen ja rakennuksen valiin jaava alue on istutettava.

Pysakointi

Pysakointipaikat toteutetaan istutuksin suojattuna
pysakaintialueena tai erillisena pysékointilaitoksena. Torin
puoleiseen rakennusalaan rajoittuvalle pysékdintialueelle on
rakennettava autokatos.

Pihat
Tonttia ei saa aidata. Asuntopihat voidaan rajata muusta
korttelipihasta.
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