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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatet-
tavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laa-
dintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyon ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa maankayttdpalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavan kaynnistaminen, OAS ja kaavaluonnos néhtéaville

Kuntakehityslautakunta 28.4.2021/40 §; kaynnistaminen
Kuntakehityslautakunta 13.4.2022 OAS nahtaville

l

Kaavaehdotus

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus
— Ehdotus nahtaville
Muistutusten ja lausuntojen kasittely

l

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus

l

Kaavan hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus




KAAVA-ALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee Mantsalan kirkonkylassa Hyvinkaantien (vt 25), Hirvihaarantien (mt 1456) ja oiko-
radan valisellad alueella. Suunnittelualue on toteutunut asemakaavan mukaisesti yritysalueena. Alueen pinta-
ala on noin 13 hehtaaria. Mantsalan kunta omistaa suunnittelualueen kadut, virkistysalueet ja muutaman
tontin. Suunnittelualueen sijainti on kuvattu likimaaraisesti kansilehdella.

Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Hyvinkdantiehen (vt 25), idassa Hyllyvantiehen, eteldssa Toivolantiehen ja
lannen suunnalla yksityisomistuksessa oleviin talousmetsiin. Alue on pdaosin rakentunut kaavan mukaisena.
Alueen kadut on rakennettu.

KAAVATYON MAARITTELY

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemist3,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Edelld mainitut koskevat myos kaavan muutosta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle riittavat viheralueet ja kulkuyhteydet siten, etta
tontti- ja kiinteistjaotus mahdollistaa alueiden jarkevan kayton ja hallinnoimisen.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitelld mm. seuraavia maankayttokysymyksia:
Alueen sisdinen liikkenne

Toivolantien jatkaminen

Lahivirkistysalueiden luonne ja kadytettavyys

Suojauksen tarve melulta ja polylta

Hulevesien kasittely

Ympadroivan alueen rakenteen ja kaupunkikuvan huomioon ottaminen

KAAVATYON AIKATAULU
Kaavaehdotus pyritaan asettamaan nahtaville syksylla 2022. Hyvaksymiskasittely talvella 2022-23.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita maarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu tuotannon ja logis-
tiilkkatoimintojen kehittamisalueeksi.

Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

Mantsaldn alueidenkdyton tavoitteet MAT

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvdksynyt Mantsélan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035.
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http://www.uudenmaanliitto.fi/

Yleiskaava
Voimassa oleva Kirkonkylan osayleiskaava 2020 osoittaa alueen teollisuus- ja varastoalueeksi T.

Teollisuus- ja varastoalue.

Alue varataan paddasiassa Tuotan’rn-#'a varasftoetaimintaan.
Alue sisdltdd myds sen kdyttoon litfyvdt virkistys-,
pysakointi- ja teknisen huollon alueet sekd lilkennevaylat.

Muutoksen alainen asemakaava
Aluetta koskee Veturin alueen asemakaava. Kaava on hyvaksytty kv 29.11.2004.




Valtatien 25 parantaminen ja aluevaraussuunnitelma

Valtatielld 25 on selked kansainvalinen ja valtakunnallinen rooli seka suuri merkitys alueen elinkeinotoimin-
nalle ja sen kehittamiselle. Suurimmat palvelutasopuutteet valtatiellda 25 Hyvinkdan ja Mantsalan valisella
alueella ovat liikenneturvallisuudessa, ajoneuvoliikenteen matka-ajassa sekd ennakoitavuudessa. Nykyisel-
|adn valtatie 25 on hidas ja hairidaltis. Valtatielld 25 on merkittdava rooli myods seudullisena ja paikallisena

yhteytena.

Valtatien 25 parantamiseksi on tehty pitkdn tahtdimen suunnitelma. Osana suunnitelmaa on arvioitu valta-
tien ja muiden vaylien tilantarve, suhde ympardivaan maankayttoon seka esitetty toimenpiteet meluhaitto-

jen torjumiseksi ja ymparistovaikutusten lieventamiseksi.

Lahtokohtana on ollut riittdvien tilavarausten maarittdminen, jotta valtatien 25 parantamiselle tulevaisuu-

dessa jaa riittavasti tilaa kaavoituksen edetessa.

Aluevaraussuunnitelman tilaajat ovat Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Hyvinkdaan kau-
punki ja Mantsalan kunta. Suunnitelma on laadittu konsulttityéna Sitowise Oy:ssa. Aluevaraussuunnitelma

on valmistunut kevaalla 2022.

Hankkeen toteuttaminen ei ole Vaylaviraston tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen to-

teuttamisohjelmissa eikd hankkeen etenemisesta ja vaiheista ole siten tietoa tassa vaiheessa.
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Kapulin eritasoliittyman tiejarjestelyt tarkentuneessa suunnitelmaratkaisussa.

Rakennusjarjestys

Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-

maan 13.2.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon johdosta.



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetadan asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee pe-
rustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja yleis-
kaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehdadn osana kaavoitusprosessia.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun Iahtékoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maan-
omistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §). Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa pa-
lautetta sdhkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e alueen ja lahiympariston yrittdjat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

e muut viranomaiset ja yhteistyétahot

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut. Kaavan valmistelusta vastaa ja lisatietoja an-
taa kaavasuunnittelija Mari Niinisto.

p. 040 3145 968, mari.niinisto@mantsala.fi

Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala



