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Yhteenveto kaavaehdotuksesta 5.9.2022 saaduista lausunnoista ja niiden vastineet

Kaavaehdotus nahtavilla 5.10. — 18.11.2022.

Nro | Lausunto | Sisaltd ——
LO1 | Uuden- Lausunto asemakaavaehdotuksesta, Kapuli 5, AK 273,

maan ELY- | Mantsala

keskus

Méntsalan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta
lausuntoa Kapuli 5 asemakaavaehdotuksesta. ELY-keskus
on saanut lausunnolle lisdaikaa 18.11.2022 saakka puutteel-
lisen aineiston takia.

ELY-keskukselle toimitetusta aineistosta, samoin kuin kun-
nan verkkosivuilla nahtavilla olleesta aineistosta puuttui ko-
konaan liite, joka sisélsi vastineet kaavaluonnoksen lausun-
toihin ja mielipiteisiin. Kaavan selvitysaineisto (selostuksen
liitteet) lisattiin kunnan verkkosivuille muun kuulutusaineiston
yhteyteen vasta kuulutusajan loppupuolella ELY-keskuksen
kehotuksesta. ELY-keskus muistuttaa, etté kaikkien kaavan
liittyvien selvitysten ja aineistojen tulee olla osallisten kaytet-
tavissa koko kuulemisen ajan.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotus ei tdytd maan-
kayttod- ja rakennuslain 54 8:ssd asemakaavalle esitettyja si-
séltévaatimuksia. Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan
osayleiskaavan vastainen ja kaavaratkaisun suhde laajem-
paan ymparistdon on vajavaisesti kasitelty ja laajempia vai-
kutuksia ei ole arvioitu. ELY-keskus katsoo, etta esitetyt sel-
vitykset eivat tayta riittavasti yleiskaavan sisaltévaatimuksia
(MRL 39 8) silla tavoin kuin MRL 42 8:sséa edellytetaan.

ELY-keskus esittaa jaljempana seka perusteluja sille, miksi
laajempi yleiskaavallinen tarkastelu on monelta osin puutteel-
linen, etta asemakaavan ratkaisuihin ja maarayksiin liittyvia
taydennys- ja muutostarpeita.

Kaavaehdotuksen suhde ohjaaviin kaavoihin

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan Kirkonkylan
osayleiskaavan vastainen. Kyseisessa yleiskaavassa alue on
merkitty pddosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava
voidaan perustellusta syysta laatia sen vastaisesti. Talléin on
kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu
yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon mité
maankaytto ja rakennuslain 39 8:ssé saadetaan yleiskaavan
sisaltdvaatimuksista. Kaytanndssa selvityksilla tulee esittaa,
etta yleiskaavan sisaltdvaatimukset tayttyvat tdman asema-
kaavaratkaisun osalta paitsi asemakaava-alueella niin myos
sitd ympardivalla alueella kokonaisuutena. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotuksessa ei ole talta
osin esitetty riittéavia selvityksia.

Helsingin seudun maakuntakaavassa (Uusimaa -kaava
2050) Kapulin kohdalle on osoitettu tuotannon ja logistiikka-
toimintojen kehittdmisalue. Merkinndn maarayksessa tode-
taan mm., ettd alueen sijainti ja laajuus on maariteltava tar-
kemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta se
muodostaa riittdvan laajan toiminnallisen kokonaisuuden
seka uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
ympadristdonsa tavalla, joka turvaa ymparisto- ja luontoarvot
seké ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maise-
malliset ominaispiirteet. Jos asemakaavan lahtokohtana on,
etta Kirkonkylan osayleiskaava on vanhentunut, niin vallitse-
vassa kaavatilanteessa ohjaavana kaavana tdsséa asema-
kaavassa on Uusimaa-kaava 2050.

Tekeilla oleva asemakaava on osa laajempaa, edelleen ke-
hittyvaa Kapulin yritysaluetta ja samaan maakunnalliseen

Kaava-aineistoon on taydennetty
yleiskaavallisia selvityksid mm. Iso-
lammintien jatkeen vaihtoehtoisten
linjausten suunnittelulla, liikenteelli-
silla selvityksilla ja vaikutusten arvi-
oinnilla. Kunnassa on vireilla Mantsa-
lan yleiskaava 2050, josta on ole-
massa kaavaluonnos 23.6.2021.
Tassa luonnoksessa on tehty koko
kunnan yleiskaavallinen tarkastelu,
vaikka kaava ei viela olekaan lainvoi-
mainen. Asemakaava-alueen suun-
nitteluratkaisu noudattaa yleiskaava-
luonnoksen suunnitteluratkaisua.
Muutetaan T-6-alueen rajausta kaa-
van pohjoisosassa niin, etta rajaus
vastaa yleiskaavaluonnoksen T-1-ra-
jausta.

Asemakaava ei ole ristiridassa maa-
kuntakaavan kanssa, ja se toteuttaa
maakuntakaavan suunnitteluratkai-
sua.

Kaavan liitteeksi on taydennetty Ka-
pulin liikenteen yleiskaavallinen tar-
kastelu. Liikenneselvityksessa on
otettu huomioon kaava-alueen ulko-
puolella valtatien eteldpuolella
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kokonaisuuteen kuuluu my6s Hyvinkéantien (VT25) etela-
puolella sijaitseva Veturin alue.

ELY-keskus lausui luonnosvaiheessa, etta tamén asemakaa-
van laatimisen yhteydessa tulee tehda selvitys koko Kapulin
alueen kokonaisratkaisusta. Selvityksessa tuli selvittaa ja ar-
vioida paitsi koko Kapulin alueen laajuus ja rakentamism&ara
myds liikenneratkaisut ja ymparisto- ja luontoarvojen huomi-
oonottaminen kokonaisuutena seké esittaa arvio toteuttamis-
jarjestyksesta. ELY-keskus tarkoitti téalla maakunnallista Ka-
pulin kokonaisuutta, johon kuuluu myds Veturin alue. Veturin
alueen kehitys vaikuttaa esimerkiksi Kapulin alueen likenne-
jarjestelyihin, silla valtatielle 25 suunniteltu eritasoliittyma pal-
velee myos Veturin aluetta. TAma tuotiin esille myos kaa-
vasta jarjestetyissa tydneuvotteluissa. Tallaista koko aluetta
kattavaa selvitysta ei ole tehty. Luonnosvaiheen jalkeen ai-
neistoa on taydennetty selvityksilld, jotka koskevat paéosin
pelkastédn asemakaava-aluetta, eikd niissa ole huomioitu
riittavasti laajempaa kokonaisuutta.

Liikenneselvityksessa on mainittu Méantsalan yleiskaava
2050-luonnoksessa esitetty Kapulin alueen laajennus, mutta
samaan kokonaisuuteen kuuluvaa mydskin laajentuvaksi esi-
tettya Veturin puolta ei ole huomioitu lainkaan.

Kaavaselostuksessa ei ole perusteltu, miksi alueella voi-
massa oleva Kirkonkylan osayleiskaava on katsottu vanhen-
tuneeksi. Selostukseen on ehdotusvaiheessa liséatty melko
suppea kokonaisuus asemakaavan yleiskaavallisesta tarkas-
telusta. ELY-keskus katsoo, etta esitetyt selvitykset eivat
vastaa MRL 42 §:ss&a saadettya.

Liikenne

Liikenteellisessa selvityksessa on laadittu toimivuustarkaste-
luja vuosille 2035 ja 2050. Vuoden 2035 tarkastelu on laa-
dittu nykyisella tieverkolla ja vuoden 2050 tarkastelu alueva-
raussuunnitelman mukaisella eritasoliittymalla. Tarkastelujen
perusteella vuonna 2035 liikenne jonoutuu valtatiella ja ajo-
nopeudet laskevat liittyman ympéristossa selvasti tavoitteelli-
sesta nopeudesta. Vuoden 2050 tarkastelussa palvelutaso
valtatiella on hyva.

Liikenneselvitys on laadittu olettamuksella, ettd maankayttd
Kapulin alueella toteutuu 80 %:sesti. Vaikutukset olisi tullut
arvioida siten, ettéd kaavan mukainen maankaytté on kokonai-
suudessaan toteutunut, koska kaavan toteuttamista ei ole si-
dottu ajoitusmadrayksiin. Liikennetuotokset tulee tuoda selvi-
tyksessa selkedasti, eristeltynd maankayttdbmuodoittain esille.
Osa esitetyistéd matkatuotoksista vaikuttaa melko alhaisilta,
esimerkiksi LH-alueen osalta, jonka maarays mahdollistaa
huoltoaseman, myymalan, tauko-, ravintola ja matkailuinfor-
maatiotiloja.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavan mu-
kaista maankayttda ei ole mahdollista toteuttaa kaavassa
esitetyn mukaisesti, tukeutuen nykyiseen valtatien 25 tasoliit-
tymaan. Valtatie 25 on paavaylaasetuksen tason |- mukaista
valtion maantietd. Tason | paavaylilla tulee huolehtia riittdvan
palvelutason yllapitamisesté ja tason | paavaylilla on turvat-
tava pitkdnmatkaisen liikenteen hyva ja tasainen matkano-
peus. Nopeusrajoituksen on oltava vahintdan 80 km/h, liitty-
mien maaraa tulee rajoittaa ja littymien on oltava sellaisia,
etta ne eivat merkittévasti haittaa paasuunnan liikennetta.
Valtatie 25:lle Méantsélan kohtaan on laadittu aluevaraus-
suunnitelma, joka edistéda edellda mainittuja asetuksen vaati-
muksien tayttymistd, myos Kapulin liittyméan kohdalla.

Alueelle ei ole tamén kaavan perusteella osoitettu ajoneuvo-
littymaa valtatielté 25 (liittymanuoli puuttuu). Koko liittyma-
alue jarjestelyineen tulee esittéda tédsséa kaavassa.

sijaitsevan Veturin alueen liikenne
seka asemakaava-alueen lansipuo-
lelle yleiskaavaluonnoksessa 0soi-
tettu teollisuus- ja logistiikka-alueen
laajennus ja Isolammintien jatke poh-
joiseen, jotka on tarkoitus toteuttaa
vasta sen jalkeen, kun valtatielle on
rakennettu eritasoliittyma. 2021 val-
mistuneen yleiskaavaluonnoksen laa-
dinnan yhteydessa on tehty laajem-
min koko Mantsélaa koskeva liiken-
neselvitys. Tietoja likenteen yleiskaa-
vallista selvitysta on tdydennetty kaa-
vaselostuksen kohtaan 11.4.

Liikenneselvityksissa on otettu ja ote-
taan huomioon Veturin puolen liiken-
netuotos ja vaikutus valtatien liitty-
mien toimivuuteen. Veturin laajen-
nusta ei ole suunniteltu toteutetta-
vaksi ennen kuin valtatien eritasoliit-
tyma on rakennettu.

Kaavaselostuksen kohtaan 11 on tay-
dennetty, miksi voimassa oleva Kir-
konkylan osayleiskaava on vanhentu-
nut. Tdydennetaan siihen kaavan
yleiskaavallista tarkastelua.

Kaavan liitteeksi on tdydennetty Ka-
pulin likenteen yleiskaavallinen tar-
kastelu. Liikenneselvityksessa on
otettu huomioon kaava-alueen ulko-
puolella valtatien etelapuolella sijait-
sevan Veturin alueen likenne seka
asemakaava-alueen lansipuolelle
yleiskaavaluonnoksessa osoitettu te-
ollisuus- ja logistiikka-alueen laajen-
nus ja Isolammintien jatke pohjoi-
seen, jotka on tarkoitus toteuttaa
vasta sen jalkeen, kun valtatielle on
rakennettu eritasoliittyma. Liikenne-
selvityksen mukaan valtatien liikenne
ei jonoudu 2035 tilanteessa eika val-
tatien liikenne merkittéavasti hidastu
valtatiella, vaikka valtatielle ei tehtaisi
kaantyvalle likenteelle erkaantumis-
kaistaa. Tietoja liikenteen yleiskaaval-
lista selvitysta on tdydennetty kaava-
selostuksen kohtaan 11.4.

Kaavamaaraykseen on tdydennetty,
ettd Isolammintien varren pohjoisim-
paan kortteliin 2320 ei saa myontaa
rakennuslupia ennen kuin eritasoliit-
tyma on toteutettu valtatielle 25. Talla
varmistetaan, ettd asemakaavan
maankayton liikennetuotos ei ylita lii-
kenneselvityksen mukaista liikenne-
maaraa.

Pohjoisosan T-6-aluetta on pienen-
netty. Liikenteen yleiskaavallinen tar-
kastelu osoittaa, etta valtatien nykyi-
nen liittyma toimii viela tyydyttavalla
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ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavaa ei ole mahdol-
lista hyvaksya esitetylla tavalla. Kapulin alueen uuden maan-
kayton tulee tukeutua suunniteltuun eritasoliittym&an. Erita-
soliittyman toteuttamiseksi kaava-alueen rajausta tulee laa-
jentaa siten, ettd se mahdollistaisi aluevaraussuunnitelmassa
esitetyn Kapulin eritasoliittymé&n toteuttamisen.

Luontoarvot

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee Puirojantien suo, joka
on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi Méantsa-
lan kirkonkylan luontoselvityksesséa 2018. Asemakaavassa
esitetty Isolammintien jatke halkaisee kohteen. Vaikka pinta-
alallisesti suosta sailyy suurin osa, vaikuttaa tien rakentami-
nen suon vesitasapainoon erittdin merkittavasti. Suolla esiin-
tyy kolme erittdin uhanalaista (EN) luontotyyppid. Suoluonto-
tyypit muodostuvat suolle valuvan veden maéran ja laadun
perusteella. Suon lansiosan muutokset vaikuttavat heikenta-
vasti koko suon vesitasapainoon ja suotyyppeihin. Lisaksi
suon pohjoispuolelle on merkitty lgjitysalueet, jonka huleve-
det tulevat vaikuttamaan suon vesitasapainoon. Suo on mer-
kitty kaavassa luo-merkinnélla. ELY-keskus katsoo edelleen,
ettd maakunnallisesti arvokas luontokohde tulee lahtékohtai-
sesti merkitd kaavassa SL-merkinnalla. ELY-keskus katsoo,
etté annettu luo-merkinta ei riittavasti turvaa alueen suojelu-
arvoja.

Pohjois-eteldasuuntainen tieyhteys (Isolammintien jatke) on
esitetty sekd Uusimaa 2050-kaavassa etta Kirkonkylan
osayleiskaava 2020:ssa ohjeellisena tielinjauksena. Yhtey-
den sijaintia ei siis ole tutkittu tarkemmin naiden kaavojen
laatimisen yhteydessa. Mantsalan yleiskaava 2050-luonnok-
sessa on osoitettu sama yhteys sitovana linjauksena, mutta
Puirojantien suon aluetta ole huomioitu millaan tapaa. ELY-
keskus katsoo, etta tieyhteyden sijaintia tulee selvittda niin,
etté se ei uhkaa maakunnallisesti arvokasta luontokohdetta.

Kaava-alueelta on laadittu liito-oravaselvitys. Selvityksessa ei
selvitetty liito-oravan esiintymistéa kaava-aluetta laajemmalla
alueella, eikd arvioitu liito-oravien mahdollisia kulkuyhteystar-
peita kaava-alueen ulkopuolisilta alueilta kaava-alueen Iapi.
Kéyténnossé yleiskaavatasoinen tarkastelu liito-oravien

tasolla, vaikka taman asemakaavan
maankaytto toteutetaan. Toimivuus
varmistetaan kaavamaarayksella,
jolla kielletd&n rakennuslupien myon-
té&minen Isolammintien pohjoisimpaan
kortteliin 2320 ennen kuin eritasoliit-
tyméa on toteutettu valtatielle 25.

Asemakaava-aluetta ei ole tarkoituk-
senmukaista laajentaa valtatien etela-
puolelle. Etelapuolen osalta tarvitaan
eritasoliittyman ja siihen liittyvien
silta- ja ramppijarjestelyjen tarkem-
man tason suunnitelmia ja se on oma
suunnitteluhankkeensa. Tiehankkeita
voidaan toteuttaa tiesuunnitelmien
kautta mygs varsinaisen asema-
kaava-alueen ulkopuolelle. Asema-
kaavassa on luonnosvaiheessa otettu
huomioon eritasoliittymé&n suunnitel-
mat. Asemakaavaratkaisu mahdollis-
taa eritasoliittymén toteuttamisen talla
asemakaava-alueella.

Puirojantien suon luontoarvot liittyvat
suoluontotyyppeihin (korvet), joten
niiden sailymisen kannalta on tar-
kead, ettd alueen vesitasapaino sai-
lyy. Alue on merkitty kaavaehdotuk-
seen luo-1-merkinnalld, jonka luonto-
arvoja ei saa heikentad. Suon vesita-
setta ei saa muuttaa merkittavasti.
Alueelle johdettavien hulevesien tulee
olla laadullisesti ja maarallisesti sel-
laisia, ettd ne eivat aiheuta vaaraa
luontoarvojen sailyttamiselle. Tama
merkint& turvaa riittavalla tavalla suon
luontoarvot.

Kaavaehdotuksen yleisiin maarayk-
siin on lisétty seuraava lajitysalueiden
vesienkasittelya koskeva teksti: "Laji-
tysalueiden valumavesien johtamis-
ja kasittelyrakenteiden tulee olla val-
miit 18jityksia rakennettaessa”.

Ehdotusvaiheessa taydennettiin kaa-
vaselostuksen liitteen& olevaa pien-
vesiselvitysta Puirojantien suon va-
luma-alueen osalta. Kaavaselostuk-
sen kohtaan 9.6 on taydennetty esi-
merkkeja mahdollisista rumpuratkai-
suista.

Kaavaselostuksen kohtaan 11.4. on
tédydennetty Isolammintien jatkeen
vaihtoehtojen yleiskaavatasoiset
suunnitelmat, niiden meluselvitykset
ja liikenteellisten vaikutusten arviointi.
Kuvataan selvityksen tulokset ja vaih-
toehtojen vertailu kaavaselostuksen
kohdassa 11.4. Kaava-aineistoon on
tédydennetty Kapulin liikenteen yleis-
kaavallinen tarkastelu.

Luonnosvaiheessa on tehty liito-ora-
vaselvitys kaava-alueelta ja sen ita-
puoliselta alueelta, joka on merkitty
kaavoihin liitto-oravan liséantymis- ja
levahdyspaikkana. Selvityksen tulos
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elinympéristdjen ja kulkuyhteyksien osalta on siis jatetty teke- | oli, etté lito-oravaa ei Ioydetty kaava-
matta. alueelta eikd myoskaan silté alueelta,
joka on kaava-alueen itapuolella 0soi-
tettu liito-oravan elinalueeksi. Vaikka
lito-oravaa ei loytynyt, kaavaratkaisu
ei estd liito-oravaa kulkemasta kaava-
alueen lapi kaavan VL-alueiden koh-
dalta. Liséksi kaavaehdotusta on
muokattu niin, ettd pohjoisinta T-6-
aluetta supistettiin, jolloin it&-1ansi-
suuntainen VL-alue laajeni ja paransi
entisestaan liito-oravan kulkumahdol-
lisuuksia. Asemakaavaratkaisu siis
turvaa liito-oravan kulkumahdollisuu-
den kaava-alueen ulkopuolisilta alu-
Pinta_ ja hu|evedet eilta kaava'alueen Iapl

Asemakaavaehdotuksessa Isolammi on esitetty ohjeelliseksi | Kaavakarttaan on muutettu Isolammi
alueeksi, jolle voidaan tehda rakenteita hulevesien kasittelya | solammi VL-alueesta W-alueeksi.

varten. Isolammin laheisyyteen virkistysalueelle on varattu Kaavaan on lisétty seuraavat maa-
alue myos ylijaamamaiden lajitysta varten. Isolammi on vesi- | raykset:

lain 2 luvun 11 8:n mukainen alle hehtaarin kokoinen lampi, - Asemakaavan toteutuksessa on
jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Isolammi ja varmistettava, etta Isolammin
sen valitdn ymparistd tulee jattaa rakentamisen ja muun pinnan taso sailyy

maankayton ulkopuolelle ja se on esitettdva myods kaavakar- luonnonmukaisella tasolla.

tassa ja huomioitava maarayksissa. i —
- Isolammin W-alueen ympaérilla on

Luonnosvaiheen lausunnossa ELY-keskus edellytti tarkem- sailytettava puustoinen
paa suunnitelmaa ja laskelmia hulevesien johtamisesta Iso- suojavyohyke.

lammiin seka pienvesiselvitystd, jossa selvitetdan tarkemmin
Isolammin ja l&heisten lampien suojelutavoitteet sek& myos Kaavaselostuksen kohtaan 9.12 on li-
alueen norojen tila. Kaytannossa selvityksen tuli kattaa satty, ettd kyseesséa on puustoinen
kaava-aluetta laajempi alue. Pienvesiselvitysta edella kuva- suojavyohyke lammen ymparilla.

tussa lagjuudessa ei ole tefty. Kaavaselostuksen kohtaan 3.4.5. on

Nyt esitetty kaavaratkaisu muuttaa Isolammin valuma-aluetta | tadydennetty kuvat Isolammin valuma-
ja se, ettd Isolammia, viereista suota ja lasku-uomaa kéayte- alueesta ja Puirojantien suon valuma-
taan viivytysrakenteena, muuttavat Isolammin vesitaloutta, alueesta.

niin etta sen luonnontilan voidaan katsoa vaarantuvan. Jos
Isolammissa halutaan viivyttad hulevesia, tarvitaan ainakin
paatds eraiden vesiluontotyyppien suojelusta poikkeami-
sesta. Poikkeaminen on mahdollista vain, jos lampien suoje-
lutavoitteet eivat huomattavasti vaarannu. Kaavassa esitetty | Lausunnossa viitattaneen MRL 54
hulevesiratkaisu perustuu siihen, etté Isolammia voidaan §:n seuraavaan tekstiin: "Rakennet-
kayttaa viivytysaltaana. Koska kaavan hulevesiratkaisu télla | tua ympéristoa ja luonnonymparistoa
hetkella kaytettavissa olevilla tiedoilla nayttaisi vaativan paa- | tulee vaalia eik& niihin liittyvia erityisia

Kaavaselostuksen kohtaan 9.12. on
tédydennetty kuva valuma-alueista
kaavaratkaisun toteuttamisen jalkeen.

toksia jastai lupia, joiden lopputuloksesta ei ole varmuutta, arvoja saa havittad.” Hulevesien ka-
ELY-keskus katsoo, etté kaavassa esitetty hulevesiratkaisu sittelysta on luonnosvaiheessa tehty
ei tAytéd asemakaavan sisaltdvaatimuksia. erillinen hulevesisuunnitelma, joka

osoittaa, ettd Isolammin pinnan taso
ei merkittavasti muutu nykyisesta,
vaikka lampea ja sitd ymparoivaa
suota kaytetédan hulevesien viivytta-
miseen. Suunnitelmaan sisaltyy las-
kuojan pato, jolla turvataan lammen
vedenpinnan korkeustason sailymi-
nen luonnonmukaisella tasolla. Siten
kaavan suunnitteluratkaisu on MRL
54 8 mukaisten asemakaavan sisalto-
vaatimusten mukainen.

Mantsalan kunta on pyytéanyt
13.3.2023 lausuntoa Uudenmaan
ELY-keskukselta Isolammin vesiluvan
tarpeesta.

Hulevesien laadullinen kasittely on kasitelty riittdvan hyvin
kaavamaarayksissa ja -selostuksessa. Maaréayksissa on huo- | Kaavaselostukseen kohtaan 3.4.5 on
mioitu myos rakentamisen aikaisten valumavesien kasittely taydennetty kartat Isolammin ja
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ja raskaan liikenteen kayttdmien alueiden pinnoittaminen ja
erotuskaivot tai suodatusrakenteet. Selostuksessa on esitetty
arvio, etté taytttméet imevéat hulevedet pintaansa, eivatka
muuta merkittéavasti mékien kohdalta suoalueelle johtavaa
valuntaa. Makien rakentaminen kuitenkin todennakoisesti no-
peuttaa pintavaluntaa suoalueelle ja muuttaa néin suon hyd-
rologiaa, vaikka osa sade- ja sulamisvesista imeytyykin tayt-
témékeen ELY-keskus muistuttaa, ettd Isolammin ja alueen
muiden luonnontilaisten pienvesien vedenlaatu ei saa hei-
ketd kaavan rakentamisen seurauksena. Maaraysta “Lé&jitys-
alueiden valumavesirakenteiden tulee olla valmiit 1gjityksia
rakennettaessa” on syyta tdsmentdad muotoon "Léjitysaluei-
den valumavesien johtamis- ja kasittelyrakenteiden tulee olla
valmiit I&jityksié rakennettaessa’.

Melu

Kaavaluonnoksesta lausuttaessa ELY-keskuksella ei ollut
kaytettavissa meluselvitysta. Meluselvitys on paivatty maalis-
kuulle 2022, eika siina ole huomioitu luonnosvaiheen lausun-
nossa esitettyja tadydennystarpeita.

ELY-keskus katsoi luonnosvaiheen lausunnossaan, etta me-
luselvitysta tulee taydentaa niin, ettd pohjois-etela suuntai-
nen tieyhteys (Isolammintien jatke) huomioidaan ja sen vai-
kutukset myos kaava-alueen pohjoispuolisilla asuinalueilla
tulevat arvioiduiksi. Koska Kirkonkylén osayleiskaavassa esi-
tetyn ohjeellisen tieyhteyden sijainti tulee kaytanndssa rat-
kaistuksi tdssa kaavassa, sen toteuttamisedellytykset ja vai-
kutukset tulee arvioida taméan kaavatydn yhteydessa. Nain ei
ole tehty.

Kaava-alueella sijaitsee lahivirkistysalueita ja kaava-alueen
valittdmassa laheisyydessa asumista ja luonnonsuojelualu-
eita. Taman kaavan yhteydessa muutettavan aiemman Ka-
puli lle asemakaavan maarayksiin on kirjattu, etta rakentami-
nen tai toiminta ei saa aiheuttaa (200 m etaisyydelle) luon-
nonsuojelualueelle yli 45 dBA melua. ELY-keskus katsoo,
ettd maarays tulee antaa myos tédsséa kaavassa (koskee eri-
tyisesti l&nsireunan T-6 korttelia 2315.

Kaavan valmistelussa ei ole otettu huomioon kaava-alueella
harjoitettavasta toiminnasta aiheutuvaa mahdollista meluhait-
taa. T-kortteleiden toiminnasta saattaa aiheuta muutakin me-
lua kuin likennemelua. Toimisto- ja likehuoneistoille tulee
antaa melumaarays.

Louhinta ja l§jitys

Selostuksen mukaan asemakaavassa esitetyille tayttdmaille
voidaan lgjittda alueelta kaivettavia ylijagdmamaita yhteensa
450 000 m3. ELY-keskus muistuttaa, etta pelkastaan lajitys-
alueen merkitseminen asemakaavaan ei viela tayta jateluon-
neharkinnan suunnitelmallisuuskriteeria. Lisaksi yljagmamai-
den loppusijoittaminen lgjitysalueilla vaatii ymparistdlupaa.
Kaavassa esitetyn |djityksen maara on niin suuri, etta 1gjityk-
sen toteuttaminen tulee todennakdisesti vaatimaan ympéris-
tévaikutusten arviointimenettelya.

Puirojantien suon valuma-alueista ny-
kytilanteessa ja kaavaselostuksen
kohtaan 9.12. kuva valuma-alueista
kaavaratkaisun toteuttamisen jalkeen.

Kaavaselostuksen kohtaan 9.6 on
taydennetty, millainen on tayttoma-
kien rakenne ja miksi rakenne toimii
myds hulevesia viivyttavana raken-
teena, jolloin maki ei merkittavasti
muuta suoalueelle johtavaa huleve-
sien valumaa.

Kaavan yleisiin maarayksiin on tay-
dennetty: "Lajitysalueiden valumave-
sien johtamis- ja kasittelyrakenteiden
tulee olla valmiit 1&jityksia rakennetta-
essa.” Kaavaa on muutettu niin, etta
tayttomaet sijoittuvat kauemmaksi
Puirojantiensuon luo-1-alueesta, mikéa
hidastaa hulevesien valumaa luo-1-
alueella ja sitoo valumassa olevia ra-
vinteita. Nama jarjestelyt varmistavat,
etta kiintoaineet tai ravinteet eivéat ai-
heuta ymparistdhaittoja Puirojantien
suolla ja tayttoméakien ymparistossa.
Suon luontotyypit ovat lisdksi runsas-
ravinteisia, joten valuman sisaltamat
mahdolliset ravinteet eivét vaaranna
suon luontotyyppeja.

Meluselvitys on kaavaselostuksen liit-
teena. Liite on lisatty nettisivulla esi-
tettyyn kaavaehdotusaineistoon.

Meluselvitysta taydennettiin luonnos-
vaiheen jalkeen ELYn lausunnon pe-
rusteella kaava-alueen pohjoisosaan.
Melulaskennat Isolammintien jatkeen
vaihtoehdoista kaava-alueen pohjois-
puolelle on tadydennetty kaavaselos-
tuksen kohtaan 11.6. Liikenne.

Yleisiin kaavamaaraksiin on tayden-
netty: "Kaava-alueen maankaytto pi-
taa toteuttaa niin, ettd kaava-alueen
itdpuolen luonnonsuojelualueella ei
ylitetd melutason ohjearvoa 45 dB”.

Kaavaselostuksen kohtaan 9.9. on
tédydennetty, kuinka kauas tiemelu le-
vida vuoden 2050 likennemaaralla
Isolammintien jatkeen ymparilla.

Kaavan T-kortteleihin ei ole suunni-
teltu sellaista meluisaa toimintaa,
joka edellyttaisi erillisia melumaarayk-
sia toimisto- ja liikehuoneistoille.

Asemakaava ei ota kantaa tayttoma-
kien ymparist6lupiin ja mahdolliseen
YVAnN tarpeeseen, vaan ne liittyvat
asemakaavan toteuttamisvaihee-
seen. YVAn tarve harkitaan YVA-lain
mukaisesti ja ympéristdnlupien tarve
YSL:n mukaisesti sen jalkeen, kun
niiden toteuttamisesta on olemassa
asemakaavaa tarkemmat
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Ympéristovaikutusten arviointimenettelya koskevan lain suunnitelmat ja hankkeelle hank-
(252/2017, YVA-laki) mukaan ymparistovaikutusten arviointi- | keesta vastaava. Kaavaselostuksen”
menettelya sovelletaan YVA-lain litteessa 1 mainittuihin kohtaan 12 "Asemakaavan toteutus
hankkeisiin. Liitteen 1 mukaan YVA-menettely4 sovelletaan | ON tydennetty, etté rakentamisessa
jatteiden kasittelylaitoksiin, joissa muuta kuin vaarallista j&- muodostuvien ylijgamamaiden sijoit-
tetta sijoitetaan kaatopaikalle, joka on mitoitettu vahintaan taminen asemakaavassa osoitettuihin
50 000 tonnin vuotuiselle jatemaéralle (kohta 11 b). Tama paikkoihin voi edellyttaa ymparistlu-

koskee myds maankaatopaikkoja, jotka on mitoitettu yli 50 pia ja mahdoliisesti my6s YVA-me-
000 tonnin vuotuiselle jatemaaralle. Uudenmaan ELY-keskus | nettelya

katsoo, etta asemakaavassa esitetyt tayttomaet ovat tallaisia | kaavaselostukseen kohtaan 3.4.5 on
maankaatopaikkoja, koska tayttomakien rakentamiselle ei ole | engotusvaiheessa taydennetty kartat
esitetty sellaista tarvetta tai perustelua, mika poistaisi niissa | |solammin ja Puirojantiensuon va-
kaytettavan yljaamamaan jateluonteen. Liséksi ELY-keskus | |yma-alueista nykytilanteessa ja koh-
katsoo, ettd ainakin pohjoisen kaksi ljitysaluetta voidaan taan 9.11. kartta valuma-alueista ase-
katsoa keskenaan samaan hankkeeseen kuuluviksi, koska makaavaratkaisun mukaisessa tilan-
molempiin on tarkoitus ldjittda kaava-alueelta syntyvia ylijaa- | tgessa.

mamassoja ja koska alueet sijaitsevat toistensa valitttmassa
laheisyydessa. Kaavaselostuksen kohtaan 9.6.

) . . L L "Luontoon ja ymparistonsuojeluun
Kaavassa ei ole riittavasti arvioitu ylijaamamaiden tayttéma- kohdistuvat vaikutukset” on ehdotus-

kien (E/VL) vaikutuksia suhteessa niiden sijainteihin. Kaava- | \giheessa taydennetty kuvaus siité,

aineiston perusteella ja& edelleen epaselvaksi, onko taytto- miten tayttdmaet vaikuttavat Puirojan-
makia edes mahdollista toteuttaa esitettyihin sijainteihin, kun | tien suon vesitaseeseen ja sita kautta
huomioidaan laheiset luonnonarvot ja niiden sailyttaminen. suon luontoarvoihin.

Jotta muut kaavamaaraykset olisivat linjassa kaavamaaréayk- | pghjarakentaminen KT, T-6 ja T-7-
sen E/VL kanssa niin kaavamerkintjen KT, T-6 ja T-7 m&a- | yortteleihin on normaalia rakennus-
rayksiin tulee liséta huomio siita, etta alueiden saattaminen kortteleihin liittyvaa esirakentamista.
kaavan edellyttamaan korkeuteen edellyttéda louhintaa. eika siihen liittyvasta louhinnasta
maa-ainesten kaivamisesta tai tay-

_ o toista ole tarpeen antaa erityisia maa-
Voimalinja rayksia asemakaavaan.

Olemassa oleva voimalinja on esitetty vain viheralueen
osalta. Voimalinjayhteys tulee esittdd kaavakartalla koko

matkalta. ELY-keskus muistuttaa, ettéa voimalinja aiheuttaa Ka}gvaka_rttaa_n_on ehdotusvaiheessa
maakaapelinakin rakentamisrajoitteen. Voimalinja tulee mer- | lisétty voimalinja koko matkaltaan
kita myds T-6 alueelle (kortteli 2315). Rakennusalaa ei saa | MYyos T-6-alueelle (kortteli 2315).

osoittaa voimalinjan alueelle.
Johtopéaatdkset

ELY-keskus katsoo, ettéd asemakaavaehdotus ei taytd maan-
kaytto- ja rakennuslain 54 §:ssé asemakaavalle esitettyja si-
saltovaatimuksia varsinkin, kun otetaan huomioon voimassa | Kaavan yleiskaavallista tarkastelua
olevan yleiskaavaratkaisun vanhentuneisuus ja uuden yleis- | on tadydennetty mm. likenteen ja pin-
kaavan valmistelutilanne. Luonnosvaiheessa edellytettyja tavesien osalta.

selvityksia ei ole laadittu. Vastineen mukaan yleiskaavallista
tilannetta on taydennetty kaavaselostukseen. Kaava-aineis-
toa ja kaavaselostusta ei ole kuitenkaan tdydennetty maan- Mantséalan yleiskaavan luonnok-
kayttod- ja rakennuslain tarkoittamalla tavalla (vrt. 42 § ja 39 sessa, joka valmistui kesékuussa

8). ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaratkaisua ei voi hy- | 2021, on tarkasteltu liikennetta ja
vaksya ennen kuin yleiskaavatasoiset selvitykset on tehty ja muuta maankayttda yleiskaavata-
selvitetty asemakaavaratkaisun suhde ja vaikutukset ympa- solla. Kaavaehdotuksen jalkeen T-6-
roivaan alueeseen. alueen rajausta on muutettu kaavan
pohjoisosassa niin, etté rajaus vastaa
yleiskaavaluonnoksen T-1-rajauksen
tarkoitusta.

Liikenteen osalta tdssa asemakaa-
vassa on luonnosvaiheessa tarkas-
teltu kaava-aluetta laajemmin Kapulin
ja sen lahialueiden liikenteen toimi-
vuutta. Kaava-aineistoon on tayden-
netty Kapulin likenneselvityksen
yleiskaavallinen tarkastelu.
ELY-keskus esittda viranomaisneuvottelua, kun kunta on
koonnut vastineluonnokset kaavaehdotuksesta annettuihin
mielipiteisiin ja lausuntoihin.

31.1.2023 pidettiin viranomaisneuvot-
telu, jossa kaytiin lapi kaava-aineis-
toon tehtévié muutoksia.
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LO2 | Keski-Uu- Ympaéristokeskus kiittdd luonnosvaiheen lausuntonsa poh-

denmaan jalta tehdyisté taydennyksisté ja tarkennuksista kaavaehdo-
Ympaéristé- | tukseen ja selvitysaineistoihin. Ympéristdarvojen osalta esi-
keskus tdmme kaavaratkaisuun vield seuravia muutoksia ja muuta
huomioitavaa:

Luonto ja virkistys

Kapulin asemakaavasta on laadittu
likenteellinen selvitys, jossa tarkas-
tellaan Isolammintien jatkoyhteyksien
vaihtoehtoisia linjauksia ja niiden lii-
kenteellisia vaikutuksia. Kaavaselos-
tukseen kohta 9.8. on taydennetty
Isolammintien jatkeen vaihtoehtotar-
kastelu, jossa tuodaan esiin, millai-
nen tien geometria muodostuisi, jos
tie kiertaisi Puirojantiensuon sen lan-
sipuolelta, ja millaisia vaikutuksia tal-
laisella linjauksella olisi.

Kaavaratkaisu ei turvaa riittvasti maakunnallisesti arvok-
kaan Puirojantiensuon luontoarvojen sailymisté. Suon halkai-
seva tielinjaus muuttaa koko suon vesitaloutta ja siten vaikut-
taa sen uhanalaisiin luontotyyppeihin. Tielinjauksen sijaintia
ja sen rakentamista tulee yha tarkastella uudestaan niin, etta
heikennys voidaan valttaa.

Puirojantien suon luontoarvot liittyvat
suoluontotyyppeihin (korvet), joten
niiden sailymisen kannalta on tar-
kead, etté alueen vesitasapaino sai-
lyy. Alue merkittiin kaavaehdotukseen
luo-merkinnattd, jonka maarayksena
on, ettad alueella on otettava huomi-
00N suon vesitasapaino. Tama mer-
kinta turvaa riittéavalla tavalla suon
luontoarvot. Kaavaselostuksen koh-
taan 9.6 on taydennetty esimerkkeja
mahdollisista rumpuratkaisuista.

Hulevesiselvityksessa todetaan, ettéd "suoalueelle purkautuva | k5avamerkintaan E/VL taydennetaan

hulevesivirtaama sailyy paaosin ennallaan, silla tulevat laji- seuraava lajitysalueiden vesienkasit-
tysalueet tulevat lopulta olemaan kasvillisuuden peittamat”. telyd koskeva teksti: "Lajitysalueiden
Suolle paatyvien hulevesimaarien liséksi tulisi arvioida myés | yajumavesien johtamis- ja kasittelyra-
niiden laatua ja vaikutusta suohon ldjitysvaiheessa ennen kenteiden tulee olla valmiit I&jityksia
peittéavaa kasvillisuutta. Luo-merkintda parempi kaavamer- rakennettaessa’.

kintd maakunnallisesti arvokkaalle luontokohteelle on esim.
SL-1, mutta mik&li halutaan kéyttaa luo-merkintad, tulee sen | Taydennetaan kaavaselostuksen liit-
maaraysta tarkentaa turvaamaan paremmin myds suon luon- | teend olevaa pienvesiselvitysta Pui-

toarvot vesitasapainon lisaksi. rojantien suon valuma-alueen osalta.

s s . \ . Kaavaselostuksen kohdasta 3.4.3.
Puirojantiensuo tayttaa luontoselvityksessa selkeésti maa- “Luonto” on poistettu viittaukset pai-

kunnallisesti arvokkaan luontokohteen LAKU-kriteerit, joten kallisesti arvokkaasta kohteesta.

selostuksesta tulee poistaa ne kohdat, joissa suon todetaan
olevan vain paikallisesti arvokas. Asemakaavaehdotuksen T-6-aluetta

on supistettu kaavan pohjoisosassa

Virkistysalueiden saavutettavuus ja laadukkuus on syyta niin, etta T-6-alueen etaisyys asutuk-

taata alueella, jotta lahialueen asukkailla olisi jatkossakin sesta on pidempi.

paasy virkistysalueille. Virkistysalueiden laheisyyden on to- Kaavakarttaan on muutettu Isolammi
dettu parantavan asukkaiden tyytyvaisyytta asuinaluee- VL-alueesta W-alueeksi, johon on lii-
seensa seka vahentavan stressia. Stressi voi aiheuttaa valilli- tetty seuraava kaavamaarays: "Ase-

sia terveyshaittoja mm. unihairidita ja keskittymisvaikeuksia. makaavan toteutuksessa on varmis-

. ' tettava, ettd Isolammin pinnan taso
Hulevedet ja vesistot sailyy luonnonmukaisella tasolla.”

Lammen ymparys on luonnosvai-
heessa osoitettu kaavassa VL-alu-
eeksi, jolloin se jaa rakentamisen ul-
kopuolelle. Kaavan yleisiin maarayk-
siin on tédydennetty: "Isolammin W-
alueen ympaérilla on sdilytettava puus-
toinen suojavyohyke.” Kaavaselos-
tuksessa kohtaan 9.12 on tayden-
netty, ettd kyseessé on puustoinen

Isolammin kaltaiset suolammet ovat Etela-Suomessa luoki-
teltu vaarantuneeksi luontotyypiksi. Isolammia on suunniteltu
hyddynnettavaksi hulevesien viivyttdmisessa alueella. Pien-
vesiselvityksessa (Sitowise 2022) Isolammi on arvioitu luon-
nontilaiseksi vesilain 2:11 mukaiseksi pienvedeksi, jonka
luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Vaarantaminen saat-
taa edellyttd& poikkeuslupaa ja vaatii ELY:n arvioinnin luvan
tarpeesta. Vesilain suojaamat kohteet edellyttavat kaavassa
asianmukaista suojelumerkintad, kuten sl. Asianmukainen
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merkint& tulee muuttaa kaavakarttaan. suojavy6hyke lammen ymparilla.

Liséksi vesilain 3 luvun 2 §:n mukaan vesitaloushankkeella
on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi muuttaa vesiston | Mantsalan kunta on pyytényt

asemaa, syvyytta, vedenkorkeutta tai vitaamaa, rantaa tai 13.3.2023 lausuntoa Uudenmaan
vesiymparistéd ja muutos aiheuttaa esimerkiksi luonnon ja ELY-keskukselta Isolammin vesiluvan
sen toiminnan vahingollista muuttumista, vesiston tilan huo- tarpeesta.

nonemista, vaarantaa puron luonnontilan séailymisen tai
muulla tavalla loukkaa yhteisté etua. ELY-keskus arvioi vesi- | Kaavaselostuksen kohtaan 3.4.5. on

lain mukaisen lupatarpeen. taydennetty kuvat Isolammin valuma-
alueesta ja Puirojantiensuon valuma-
Alueelta tehdyssa pienvesiselvityksessa on tarkasteltu Iso- alueesta.

lammia ja sen tulouomaa seké purku-uomaa Férjarinojaa,
mutta koko valuma-alueen kattava tarkastelu seka erityisesti
selvitysalueen pohjoisosan Puirojantiensuon ja sen purku-uo-
man osalta pienvesiselvitykset puuttuvat. N&in ollen koko sel-
vitysalueelta ei ole varmuudella tiedossa pienvesien tila.
Tama koskee erityisesti Puirojantiesuon purku-uomaa, joka Ehdotusvaiheessa taydennettiin kaa-
saattaa karttatarkastelun perusteella olla luonnontilainen ja vaselostuksen liitteena olevaa pien-
jota aiotaan hulevesiselvityksen suunnitelmakartalla kayttaa vesiselvitysta Puirojantiensuon va-

Ehdotusvaiheessa on taydennetty
kaavaselostuksen kohtaan 9.12. kuva
valuma-alueista kaavaratkaisun to-
teuttamisen jalkeen.

virtausreitting aaritilanteissa purkautuville hulevesille. luma-alueen osalta seka kaavaselos-
tuksen kohtaa 3.4.5 "Pinta- ja pohja-
Yleisissa hulevesimaarayksissa on hyvia lisdyksia huleve- vedet”.

sirakenteiden eroosiosuojauksesta seka rakentamisen ai-
kaisten hulevesien huomioimisesta. Alueelle tehtdvassa tar-
kemmassa hulevesisuunnitelmassa on erityisesti huomioi-
tava myos hulevesien laadullinen hallinta, mita tulee selven-

Hulevesiratkaisujen yksityiskohdat
ratkaistaan kortteleiden toteutussuun-
nittelun yhteydessa asemakaavoituk-

taa hulevesiselvityksessa (Sitowise 2022) esitettyja vaintoeh- | S€n jalkeen.

toja ja ratkaisuja (mm. biosuodatus) tarkentamalla. Ratkai- Ehdotusvaiheessa on taydennetty
suja pohdittaessa suositellaan selvitttmaan myods mahdolli- kaavan yleisiin maarayksiin aurinko-
suutta rakentaa viherkattoja, joita on mahdollista yhdistaa sa- | paneelien lisaksi viherkatot, jolloin
maan tilaan aurinkopaneelien kanssa ja joilla saadaan lisat- maarays on seuraava: "Rakennusten
tya viherpinta-alaa ja ehkaistya hulevesien muodostumista. katoille suositellaan aurinkopaneelien

tai viherkattojen rakentamista.” Asia
Asemakaavaselostuksen mukaan raskaan kuljetuskaluston on taydennetty kaavaselostuksen
lastaus-, purku-, pysakointi- ja varastoalueet on paallystet- kohtaan 9.11. "limastovaikutukset”.
tava vettd lapaisemattdmalla materiaalilla. Nailté alueilta
muodostuvat hulevedet tulee kéasitell& biosuodatuksen tai
hiekan- ja dljynerottimien avulla. Hiekan- ja 6ljynerottimet tu-
lee varustaa halytysjarjestelmalla. Kaikki kiinteistolta purkau-
tuvat hulevedet tulee ohjata virtaamaa rauhoittaviin viivytys-

rakenteisiin ennen niiden johtamista ulos kiinteistolta. Kiin- Hulevesiratkaisujen yksityiskohdat
teistolta johdettava virtaama ei saa ylittaa virtausnopeutta 0,5 | g, unnitellaan kortteleiden toteutus-
m/s kerran viidessa vuodessa toistuvalla 10 minuutin pitui- suunnittelun yhteydessa.

sella mitoitussateella (180 l/s/ha, sademéaéara 10,8 mm). Ase-
makaavaehdotuksen mukaisilla tehokkuusluvuilla teollisuus-
ja varastoalueille tulee jagdmaan varsin paljon paallystettya
pinta-alaa, jolloin kaavamaarayksen mukainen hiekan- ja 6l-
jynerotinjarjestelmien suunnittelu ja toteutus voi olla haasta-
vaa. Kaavamaarayksen toteuttaminen voi edellyttda piha-alu-
een hulevesien viivytysrakenteita ennen hulevesien johta-
mista erotinjarjestelmaan.

Vaikutukset lahiasutukseen

Keski-Uudenmaan ympéristdkeskuksen lausunnossa asema-
kaavaluonnoksesta on esitetty, ettd T6-merkinté tulisi muut-
taa TY-merkinnaksi tai etaisyytta asutukseen kasvattaa. Ase-
makaavaehdotuksessa esitetty etéisyys asuinkiinteistdihin ) .
505-407-19-19 ja 505-407-19-14 T6-alueelta on alimmillaan | T6-alueen rajausta on muutettu niin,
jopa alle 100 metria. Kuten Keski-Uudenmaan ympéristokes- | €tta etéisyys asutukseen on suurempi
kuksen lausunnossa asemakaavaluonnoksesta esitettiin, (minimissaan noin 200 metria).
etaisyys esimerkiksi mahdollisesti ymparivuorokautisesti toi-
mivalle tavaran purku- ja lastaustoiminnalle ei ole tarpeeksi
suuri, jotta asutukselle ei aiheutuisi haittaa ja sille muodos-
tuisi riittdva suojavydhyke toimintaa vastaan. Asemaakaa-
vassa esitetty kayttotarkoitus (T6) mahdollistaa paastoja

Asemakaavaratkaisun tarkoituksena
on mahdollistaa teollisuus- ja logistiik-
katoimintojen sijoittaminen T6-alu-
eille, mutta yritystoiminnan tarkempi
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aiheuttavan toiminnan kaavallisen sijoittamisen alueelle. laatu selvida vasta, kun tiedetaan,
P&astoja aiheuttavalla toiminnalla tarkoitetaan tassé toimin- mik& yritys ja minkélaista toimintaa
taa, joka edellyttdd ympéristblupaa. Ymparistdlupaharkin- alueelle on tulossa. Jos toiminta edel-
nassa hyvin lahella sijaitsevat hairiintyvéat kohteet (asuinra- lyttdé ymparistdlupaa, sen myonta-
kennukset) voivat kuitenkin muodostaa esteen ympéristolu- misté harkitaan YSL:n mukaisesti ot-
van myoéntamiselle. Naiden kahden eri maankayttbmuodon taen huomioon myds naapuruussuh-
sijoittaminen lahelle toisiaan voi lisdksi aiheuttaa naapuruus- | delaki ja mahdollisten haitallisten vai-
suhdeperusteisen ymparistélupatarpeen, vaikka alueelle si- kutusten lieventamistoimet.

joittuva toiminta ei olisikaan toimialansa puolesta listattu ym-
paristdlupatarvelaitokseksi.

Naapuruussuhdelain mukaisen lupatarpeen arviointi on en-
nakolta hyvin vaikeaa ja pahimmassa tapauksessa lupatar-
veharkinta joudutaan tekemaan jo aloitetulle toiminnalle.
Asemakaavaehdotuksessa teollisuusalueen etéisyytté kiin-
teistihin 505-407-19-19 ja 505-407-19-14 ei ole paljoakaan
kasvatettu, eiké kaavamaéraysta ole muutettu TY:ksi. Pohjoi-
sempana Puirojantienvarressa oleviin kiinteistoihin on saatu

kasvatettua etaisyytta melko hyvin. Tehdyt muutokset eivat Ehdotusvaiheessa on pohjoisimman
edelleenk&an kuitenkaan ole riittavia. Keski-Uudenmaan ym- | T6-alueen rajausta muutettu niin, etta
paristokeskus katsoo, etta toiminnalta tulee kaavamaarayk- etaisyys asutukseen on kasvanut, jol-
sessa edellyttad, etta se ei saa aiheuttaa asutukselle ympa- | loin hairidriski asutukseen on vahen-
ristéhairiota kuten savua, polya tai melua tai muuta naihin tynyt.

verrattavaa haittaa, ja itse kaavamerkinté (T6) tulee naissa
teollisuuskortteleissa muuttaa rajoitteesta kertovaan muotoon
TY, ympéristohairiéta aiheuttamaton teollisuusalue. Vaihto-

ehtoisesti suojavydhyketta asutukseen tulee laajentaa. . o
Kaava ei vaikuta laheisen asutuksen

yksityiskaivoihin, koska tayttomaet ja
uusi katuyhteys toteutetaan niin, etta
Puirojantiensuon vesitasapaino sailyy
nykyisellaén. Asiasta on kaavassa
yleinen maarays. Kaavaselostuksen
kohtaan 9.12 on tdydennetty uusi ala-
otsikko "Puirojantien suo", jossa ku-

vataan tayttdmakien ja uuden katuyh-
Kapuli 2 -alueella (kaavaehdotuksessa T-6, korttelin 2315 eli | teyden vaikutuksia Puirojantiensuon

lounaispuoli) on voimassa maa-aineslain ja ympéristénsuoje- | valuma-alueen pinta- ja pohjavesiin.
lulain mukainen yhteiskasittelylupa kalliokiviaineksen ottami-
seen, louhintaan ja murskaukseen 15.3.2026 asti. Lupa kos- | Kaavaselostuksen kohtaan 9.6 on

kee alueen tasausta asemakaavan mukaiseen tasoon seka taydennetty, millainen on tayttoma-

Tiettavasti Puirojantien varrella oleva astutus ei ole kunnalli-
sen vesihuollon piirissa. Yksityiskaivojen vedenhankinta ja
talousveden saanti on turvattava kaavamuutoksen tuomioien
rakennustoiden ja toimintojen aikana seka niiden jalkeen.

Louhinta

kalliokiviaineksen louhintaa ja murskausta. Yhteislupa ei kien rakenne ja miksi rakenne toimii
koske rakentamistoiminnassa syntyvien ylijaamamaiden lop- | My0s hulevesia viivyttavana raken-
pusijoittamista alueelle. teena, jolloin méaki ei merkittavasti

muuta suoalueelle johtavaa huleve-
sien valumaa tai alueen pohjaveden

Asemakaavaehdotuksessa esitettyjen teollisuus- ja varasto- ]
pinnan tasoa.

alueiden ja katualueen toteuttaminen edellyttédé louhintaa ja
tayttda. Rakennuspaikkojen louhinta- ja tayttétasot on esi-
tetty kaavaehdotuksessa. Ennen louhintaa alueelta on pois-
tettava kallion pinnan paalla olevat pintamaat. Kaavaselos-
tuksen mukaan asemakaavan laadinnassa on otettu huomi-
oon massatasapaino, mutta koska osa kortteleiden pinta-
maista pitéda poistaa huonon rakennettavuuden takia, tilalle ei
valttamatta saada maarakentamiseen sopivaa kiviainesta
kaava-alueelta.

Asemakaavaehdotuksessa esitettyjen louhintatasojen toteut-
taminen voi edellyttda maa-aineslain (555/1981) 4 §:n tarkoit-
taman maa-ainesluvan. Maa-ainesluvan tarve ratkaistaan to-
teuttamiseen liittyvén suunnitelman perusteella. Vastaavasti
irtilouhinnan ja mahdollisen murskauksen ymparisténsuojelu-
lain (527/2014) mukainen ympéristdlupatarve ratkaistaan to-
teutussuunnitelmien perusteella. Ymparistéluvanvaraisen
louhinnan toteutuksessa tulee ottaa huomioon kivenlouhimo- | Asemakaava ei ota kantaa murskauk-
jen, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamojen ympériston- | Sen toteutustapaan. Kaavaselostuk-
suojelusta annetun valtioneuvoston asetuksen (ns. MU- sen kohtaan 12 on taydennetty, etta
RAUS-asetus 800/2010) 3 §:n mukaiset toiminnan sijoittumi- | a@semakaavan toteutuksessa on otet-
seen liittyvat vaatimukset. Louhinnan ja murskauksen tava huomioon MURAUS-asetus.
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toteuttamiseen liittyvissa ymparistonsuojeluviranomaisen an-
tamissa paatoksissa voidaan antaa maarayksia toteutuksen
aikana syntyvien hulevesien kasittelystd, johtamisesta ja
tarkkailusta.
Lahimpien asukkaiden todettiin kaavaselostuksessa voivan
hairiintyd kaavan toteuttamisesta. Kaavaselostuksessa oli ) .
vaihtelevia tietoja lahimpien asuinrakennusten sijainnista Ehdotusvaiheessa on tarkistettu kaa-
suhteessa teollisuus- ja logistiikka-alueeseen (80-330 metria | vaselostuksen kirjaukset, jotka liitty-
seka 75-320 metrid). Ymparistomelulle annetut ohjearvot vét asuinrakennusten sijaintiin suh-
(Vnp 993/1992) eivat saa ylittya asuinrakennusten pihoilla, teessa teollisuus- ja logistiikka-aluei-
eik& asumisterveysasetuksen meluarvot saa ylittya asuinra- | Sin-.
kennusten sisélla. Ennakolta ilmoittaminen saattaa vahentéa
héiritsevyyden kokemusta.
Muuta
Asemakaavaehdotuksessa on esitetty, ettd maanrakentami- | Asémakaava ei ota kantaa tayttoma-
seen soveltumattomia maamassoja l&jitetaan alueella kol- kien ymparistolupiin ja mahdolliseen
meen kaavamerkinnalla E/VL merkittyyn kohtaan yhteensa | YVAnN tarpeeseen, vaan ne liittyvat
satoja tuhansia kuutioita. Kuten Keski-Uudenmaan ymparis- | @semakaavan toteuttamisvaihee-
tokeskuksen kaavaluonnoksesta antamassa lausunnossa on | S€en. YVAn tarve harkitaan YVA-lain
todettu, ilman suunniteltua hyodyntamistarkoitusta maamas- | Mukaisesti ja ymparistonlupien tarve
sat katsotaan jatteeksi, jonka loppusijoittaminen vaatii ympa- | YSL:n mukaisesti sen jalkeen, kun
ristoluvan. niiden toteuttamisesta on olemassa

asemakaavaa tarkemmat suunnitel-

Asemakaavaehdotuksessa ei ole esitetty asemakaava-alu- mat ja hankkeelle hankkeesta vas-
een toteutuksessa syntyvien ylijadmamassojen kokonais- taava.
maaraa. Massatarkastelussa on esitetty rakentamistoimin- Kaavaselostuksen kohtaan 12 "Ase-
nassa syntyvét ylijagamamaat ainoastaan Tokmannin tonttien | makaavan toteutus” on taydennetty,
osalta (94 000 m3). Massatarkastelun perusteella rakennet- etta rakentamisessa muodostuvien
tavien tonttien tiedossa oleva massatase on 212000 m3 ali- ylijaamamaiden sijoittaminen asema-
jaamainen. Edella esitetysta massatarkastelusta huolimatta kaavassa osoitettuihin paikkoihin voi
asemakaava-alueelle on osoitettu ylijaamamaille varattua Ia- | edellyttad ymparistolupia ja mahdolli-
jitystilaa yhteensa 450 000 m3. Asemakaava-alueen rakenta- | sesti myds YVA-menettelys”
misessa syntyvan ylijaamamaiden sijoittamiseen liittyvan to-
dellisen tarpeen jaddesséa osoittamatta on kaavaehdotuk-
sessa esitetyt ylijadmamassojen sijoittamiseen osoitetut eri-
tyisalueet tulkittava ympaéristdluvanvaraisiksi maankaatopai-
koiksi. Maankaatopaikan jalkikayttona voi olla lahivirkistys-
alue. Asemakaavaehdotuksessa esitetyt lahivirkistysalueet
on otettavissa rakentamattomana metsémaana virkistys-
aluekayttodn myds ilman rakentamistoiminnassa syntyvien
massojen sijoittamista alueelle.

LO3 | Uuden- Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kuuluva Helsingin Ehdotusvaiheessa on tdydennetty

maan liitto | seudun vaihemaakuntakaava on tullut pddosin voimaan kaavaselostuksen kohtaan 3.7.1.

24.9.2021. Kaavaa koskevat jatkovalitukset ovat korkeimman
hallinto-oikeuden k&siteltavina.

Maakuntakaava ei kuitenkaan ole voimassa oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan alueella. Kapulin asemakaava-alueella on
voimassa Mantsalan kirkonkylan oikeusvaikutteinen yleis-
kaava. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan yleiskaava oh-
jaa asemakaavan laatimista. Yleiskaavassa Kapuli 5 -asema-
kaava-alue on osoitettu pddosin maa- ja metsatalousalueeksi
(M) ja pienelta osin teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Asema-
kaava ei ole voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukainen.

Uudenmaan liitto toi valmisteluvaiheen lausunnossaan esiin
Kapulin asemakaava-alueeseen liittyvat, maakuntakaavakar-
talla osoitetut maakunnalliset/seudulliset intressit. Helsingin
seudun vaihemaakuntakaavassa Kapulin aluetta ja sen la-
hiympaéristda koskien on osoitettu seuraavia merkintdja maa-
rayksineen:

"Maakuntakaava” etta alueella on ole-
massa Uusimaa-kaava 2050 -koko-
naisuuteen kuuluva Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Kaavaselostuksen kohtaan 3.7.2.
"Yleiskaava” on tédydennetty, etté
kaava-alueella on voimassa Mantsa-
lan kirkonkylan yleiskaava 2020.
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Nro

Lausunto

Sisalto

Vastine

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalue
(kohdemerkint&)

VT 25: Valtakunnallisesti merkittéava yksiajoratainen tie

Mantsélan ohikulkutie: Seudullisesti merkittavan tien
ohjeellinen linjaus

Voimajohto (Hikia — Askola 110 kV)

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke
(kehittamisperiaatemerkinta)

Liséksi aluetta koskevat maakuntakaavan yleiset
suunnittelumaaraykset.

Kapulin alueen kehittdminen tuotanto- ja logistiikkatoimintoja
varten tukee sindnsa maakuntakaavan tavoitteita. Ottaen
huomioon kaavatilanne, alueen olosuhteet ja alueen kehitta-
misen kokonaisuus tulevaisuudessa, Uudenmaan liitto toteaa
kuitenkin seuraavaa:

Yleisend huomiona Uudenmaan liitto toteaa, etté koska
asemakaava ei ole voimassa olevan yleiskaavan mukai-
nen, jad monen teeman osalta suhde laajempaan ympa-
ristokokonaisuuteen vajavaisesti kasitellyksi ja vaikutuksia
suhteessa ymparistddn laajemmin on vaikea hahmottaa.
Esimerkiksi seudullisesti merkittéavien likenneyhteyksien
toteutus osana laajempaa verkostoa vaatisi yleiskaava-, ei
asemakaavatasoista suunnittelua ja vaikutusten arviointia.
Asemakaavaehdotuksen selostukseen sisdltyva teksti-
muotoinen "Asemakaavan yleiskaavallinen tarkastelu” on
varsin niukka.

Asemakaava-alueella on maakunnallisesti arvokas luonto-
kohde Puirojantiensuo. Kohteen luontoarvojen heikenta-
mista tulee valttda. Asemakaavaehdotuksessa on 0soi-
tettu suon lapi uusi tielinja, ja sen lahiympéaristdén maan-
kayttoa merkittavasti muuttavia toimintoja (teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T-6), ylijaamamaiden |&ji-
tys (E/VL)). Kaava-aineiston perusteella luontoarvoihin
kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa on ristiriitoja ja arvi-
ointi jaa hyvin kevyeksi ottaen huomioon asemakaavan
alueelle mahdollistamat merkittavat muutokset (rakentami-
sen liséksi mm. louhinta ja l&jitys).

Asemakaavaehdotus ei perustu voimassa olevaan yleis-
kaavaan, jossa liikenteeseen liittyvét ratkaisut olisi kasi-
telty asianmukaisesti tulevaisuuden tarpeet ja riittavan
laaja alue huomioon ottaen. Riskiné on, ettd asemakaava-
tasolla tehtavat ratkaisut eivét riittavalla tavalla ota huomi-
oon laajempaa kokonaisuutta ja mahdollisia tulevaisuuden
muuttuvan maankayton ja liikenteen tarpeita ja vaikutuk-
sia. Esimerkiksi valmisteilla olevassa Mantsalan yleis-
kaava 2050:ssa asemakaava-alueen lahiympéristddn on
hahmoteltu uutta maankayttoa, jolla tulisi olemaan vaiku-
tuksensa alueen liikenteeseen kokonaisuutena.

Asemakaavassa osoitetun eritasoliittyméaratkaisun valta-
tielle 25 tulee valittda sujuvuutta ja turvallisuutta vaaranta-
matta nyt kyseesséa olevan asemakaavan mukaisen
maankayton tuottaman liikenteen liséksi myods aluekoko-
naisuuden muun kehittdmisen tuottama liikkenne, ottaen
huomioon myés seudullisesti merkittdvan Méantsalan ohi-
kulkutien tuottama liilkenne. Ohikulkutien kaavaratkaisussa
tulee ottaa huomioon pitkdmatkaisen liikenteen, joukkolii-
kenteen ja kuljetusten palvelutaso.

Olemassa olevan voimajohdon (Hikid-Askola 110kV)
osalta asemakaavan merkinnat ovat ristiriitaiset: "Johtoa
varten varattu alueen osa” -paallekkaismerkinta on kaava-
alueen pohjoisosassa osoitettu VL-alueen lansireunaan,

Kaava-aineistoon on taydennetty
yleiskaavallisia selvityksi& mm. Iso-
lammintien jatkeen vaihtoehtoisten
linjausten suunnittelulla, liikenteelli-
silla selvityksilla ja vaikutusten arvi-
oinnilla. Kunnassa on vireilla Mantsa-
lan yleiskaava 2050, josta on ole-
massa kaavaluonnos 23.6.2021.
Tassé luonnoksessa on tehty koko
kunnan yleiskaavallinen tarkastelu,
vaikka kaava ei vield olekaan lainvoi-
mainen. Asemakaava-alueen suun-
nitteluratkaisu noudattaa yleiskaava-
luonnoksen suunnitteluratkaisua.

Koska voimassa oleva Kirkonkylan
osayleiskaava 2020 on vanhentunut,
yleiskaavallinen tarkastelu on tehty
2021 valmistuneen yleiskaavaluon-
noksen pohjalta. Voimassa olevassa
yleiskaavassa on kuitenkin osoitettu
asemakaava-alueelle pohjois-ete-
lAsuuntainen uusi tieyhteys, joten
talta osin asemakaava toteuttaa voi-
massa olevaa osayleiskaavaa.

Kaavaselostuksen liitteeksi on tay-
dennetty vuoden 2011 aluevaraus-
suunnitelma, Mantsalan yleiskaavan
likenneselvitys 2021 seka Kapulin lii-
kenteen yleiskaavallinen tarkastelu
12.5.2023. Kaavaselostuksen kohtaa
”11 Asemakaavan yleiskaavallinen
tarkastelu” on tdydennetty. Kohtaan
11.4. Liikenne on tédydennetty asema-
kaavan yleiskaavallisen selvityksen
tulokset.

Kaavakarttaan on tdydennetty voima-
linja koko matkaltaan myds T-6-alu-
eelle (kortteli 2315).
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mutta etelaisemmalla osuudella sité ei ole osoitettu T-6-
aluevarausten alueelle. Johtoa varten varattu alueen osa
tulee kokonaisuudessaan osoittaa asemakaavassa.
LO4 | Nivos Vesi | Suhtaudumme kaavamuutokseen positiivisesti. Kuitenkin Asemakaavan kulkuyhteyksien osoit-
ja Lampo olemme huolissamme Moreenikatu 1 kulkuyhteydesta. ET- taminen ET-tontille kytkeytyy valtatie
Oy tontilla sijaitsee biolampdlaitos (rakenteilla) ja kaasuldmpdélai- | 25:n parantamissuunnitelmiin, joissa
tos. Biolampolaitokselle kuljetetaan viikoittain polttoainetta Kapulin kohdalle on suunniteltu erita-
taysperavaunullisella kuorma-autolla. Polttoainesiilot sijaitse- | soliittyma. Asemakaavassa eritasoliit-
vat nykyisen Moreenikadun varrella ja kulku niille on suunni- | tyman liikenneratkaisu on valtatien 25
teltu nykyisten tieyhteyksien mukaan. suunnitelmien mukainen. Tama rat-
kaisu ei mahdollista muuta ET-tontille
Onko kaavamuutoksessa huomioitu taysperavaunullisen johtavaa katuyhteytta kuin miké on
kuorma-auton sujuva kulku polttoainesiiloille ja siiloilta pois, osoitettu asemakaavaehdotuksessa.
ja tdysperavaunullisen kuorma-auton k&antymismahdolli- Asemakaava mahdollistaa sen, etta
suus? Onko mahdollista séilyttaa tieyhteys nykyiselta Moree- | taysperavaunulliset rekat voivat kaan-
nikadulta Kapulintielle? Onko kyseiselle ET-tontille tulossa tya katualueella peruuttamalla ET-
liittym&& Sorakujan suunnasta? tontin etelapuolella, jossa muu lii-
kenne on nykyisen kadun katkaisun
Olemme myétéavaikuttamassa kaavamuutoksen lainvoi- jalkeen hyvin vahaista.
maiseksi saattamiseksi viivytyksettd. Kuitenkin pyydamme
huomioimaan edella mainitut asiat.
LO5 | Mantsdlan | Tekninen ja elinvoimalautakunta toteaa lausuntonaan, etta Merkitéaan tiedoksi.
kunta, tek- | silla ei ole huomautettavaa Kapuli 5 asemakaavaehdotuk-
ninen ja seen. Katujen, hulevesien ja Vt25 eritasoliittyman suunnittelu
elinvoima- | jAdvat mydhempaan katu- ja rakennusvaiheeseen, jolloin ka-
lautakunta | tujen ja kuivatuksen toteutusedellytykset tullaan ratkaise-
maan yleissuunnitelmia tarkemmin. Vt25 suunnittelu ei myés-
kaan ole viela kaynnistynyt; hanke odottaa Vaylaviraston ja
Uudenmaan ELY-keskuksen mukaantuloa MAL-sopimuksen
2024-2027 mukaisista kuntien pienista ja keskisuurista vayla-
hankkeista. N&in ollen Kapuli 5 alueen investointimaararaho-
jen tarve voidaan arvioida vasta myéhemmin tulevina vuo-
sina suunnittelun ja MAL-sopimuksen edetessa.
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MO01 Allekirjoittajana Kaava-alueen koko

nelja henkiloa

Kaava-alueen pinta-ala on 102,94 hehtaaria.

Muistus: Kaava-alue on laaja, jossa kunnalla on mah-
dollisuus jarjestelld kaavoitettavia tontteja ia viheralu-
eita huomioiden esim. kaava-alueen valittdmassa |a-
heisyydessa oleva asutus.

Kaava-alueelle on osoitettu pohjois-etelasuuntainen
katuyhteys, joka on osoitettu maakuntakaavassa ja
yleiskaavassa.

Muistus: Suunniteltu pohjois-etelasuuntainen katuyh-
teys tulee myos vaikuttamaan valittémassa laheisyy-
dessé olevaan asutukseen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa
kaavan saatua lainvoiman.

Muistutus: Kaava-alueen pohjoisosan asutukselle on
ollut rakennustydmaista merkittdvaéd melu- ja té-
rindhaittaa. Suunnittelussa on huomioitava haittavai-
kutusten minimointi.

Kaava-alue on noin 103 hehtaarin kokoinen.

Muistutus: Kasityksemme mukaan suuri kaava-alue
mahdollistaa AINOAN kaava-alueen valittdmassa 1a-
heisyydessa olevan asuinalueen paremman huomi-
oinnin kaavasuunnittelussa seka lahivirkistysaluei-
den/viherkaytavien ja teollisuustonttien / 1gjitysaluei-
den suunnittelussa.

Maisema

Kaavoitettava alue on talla hetkella padosin asuma-
tonta metsatalousaluetta sulkeutuneessa maise-
massa. Alueen puustoa on laajasti hakattu, eika alu-
eella ole erityisia maisema-arvoja.

Muistutus:

1. Kaavasuunnitelman mukaan "alueella ei ole erityi-
sid maisema-arvoja” eli siten lahivirkistysalueeksi
merkitty kallioinen alue teollisuus tonttien valissa
kaava-alueen koillisosassa on kyseenalaistettava
koska se ei siis muodosta erityistd maisema-arvoa.
Eiko olisi parempi suunnitella tiivista teollisuusraken-
tamista kaava-alueen keskelle ja suunnitella l&hivirkis-
tysalueet kaava-alueen reunoille?

2. Sen sijaan Puirojansuota pidetadn merkittéavan
luontokohteena, jonka osalta suunnitelma on jattéaa
vain itse suo viheralueeksi ilman mitéaén lisdsuoja-alu-
etta tai vastaavaa. Suon lansipaatyyn liittyy valitto-
masti kaava-alueen reunalla olevat kaksi asuinkiin-
teistoa.

3. Edellisesté johtuen esitamme

a. Puirojansuon lansipaan ja valittémasti kaava-alu-
een vieressé olevien asuinrakennusten seka niiden
lahialueen suojaamista lahivirkistysalueen ja viherkay-
tavien kokonaisuutta joka muodostaa luonto-arvojen
ja asumisen kannalta jarkevan kokonaisuuden. Tassa

Kaavakartan T6-alueen rajausta
on muokattu niin, ettd T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin.

Kaavaselostuksen on laadittu liit-
teeksi Kapulin liikenteen yleiskaa-
vallinen tarkastelu, jossa tarkas-
tellaan Isolammintien jatkeen
vaihtoehtoja ja laaditaan niihin
my6s melumallinnukset. Mallin-
nusten mukaan melutason oh-
jearvo ei ylity asuinrakennusten
kohdalla.

Asemakaavaratkaisun tarkoituk-
sena on mahdollistaa teollisuus-
ja logistiikkatoimintojen sijoittami-
nen T6-alueille, mutta yritystoi-
minnan tarkempi laatu selviaa
vasta, kun tiedetaan, mika yritys
ja minkalaista toimintaa alueelle
on tulossa. Jos toiminta edellyttaa
ympéristélupaa, sen myoéntamista
harkitaan ymparistonsuojelulain
(YSL) mukaisesti ottaen huomi-
oon myds naapuruussuhdelaki ja
mahdollisten haitallisten vaikutus-
ten lieventéamistoimet.

Muokataan kaavan T6-alueen ra-
jausta niin, etté T6-alueen etéi-
syys lahimpaan asuinrakennuk-
seen kasvaa noin 200 metriin.

Kaavakartan T6-alueen rajausta
on muokattu niin, etta T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin
ja samalla lahivirkistysalueen
koko kasvaa.

Kaavan E/VL-alueita on rajattu
kauemmas Puirojantiensuon luo-
1-alueesta.

Kaavaa on muokattu niin, etta VL-
alueen koko asuinrakennusten la-
hella kasvaa.
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vaihtoehdossa my0s kaava-alueen lansireunassa
oleva voimalinja muodostaa luontevan liikkumisvaylan
kuten nykyisin.

b. Kaava-alueen sisdan suunniteltu laaja l&hivirkistys-
alue voidaan hyddyntaéa ainakin osin teollisuusraken-
tamiseen suunnittelun tievarauksen etelé- ja itdpuo-
lella.

Luonto

Alueelle on teetetty vuonna 2011 luontoselvitys, jonka
mukaan kasvillisuudeltaan ja luontotyypeiltdan arvok-
kain alue on kaava-alueen lénsipuolella sijaitseva Pui-
rojan suo, joka on paikallisesti arvokas luontokohde.

Muistutus: Puirojansuo liittyy valittémassa laheisyy-
dessa oleviin asuinkiinteistdihin. Eiké kaavassa voida
télle alueelle suunnitella selvasti laajempaa viheralu-
etta kuin suon kohdalle suunniteltu viherkéytava (joka
verrattain kapea), jolloin ratkaisulla annetaan rauhaa
niin olemassa olevalle asutukselle kuin myds arvok-
kaalle luontokohteelle Puirojansuolle.

Laaja kaava-alue
mahdollistaa suon ja
ainoan
asuinkeskittyman
muodostaman
I&hivirkistysalueen
Iviherkaytavien
muodostaman
kokonaisuuden
toteuttamisen.

Kuva 3-3. Kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvityk-
sessa 2018 maaritelty huomionarvoinen luontokohde
Puirojantien suo.

Vaesto

Kaava-alueella ei ole asutusta. Alueen valittéméassa
l&heisyydessa ei ole asutusta lukuun ottamatta kaava-
alueen pohjoisinta karked, jonka tuntumassa on muu-
tama asuinrakennus

Muistutus — vain asian selventéamiseksi: "Tuntumassa”
ilmaisu vaikeuttaa lukijoiden tulkintaa ja on epamaa-
rainen etenkin kuin edellisessé virkkeesséa on juuri to-
dettu "valittdtmassa laheisyydessa ei ole asutusta”.
Selvyyden vuoksi etéisyys on syytd maarittdd vain ja
ainoastaan yhdell& kiistattomalla tavalla metrein&a (nyt
suunnitemassa kaksi erilaista mainintaa). Talla tavalla
lukija voi itse vetaa johtopaatdkset ovat ne valitto-
massa laheisyydessa vai tuntumassa. Jos suunnitte-
lussa kuvauksia esitetédan olisi hyva perustella miten
mihinkin johtop&atdkseen on paadytty.

Kuitenkin kiinteistojen (joilla) asuinrakennukset lahei-
syys on kiistaton ja ndma asutut kiinteistot liittyvat va-
littdbmasti kaava-alueen rajaan ja asialla on paikalli-
sesti suuri merkitys, tulee vaikutusten arviointi tehdéa
huolellisesti. Arvostamme kunnan edustajien tekemaa
katselmusta kiinteist6illa 7.11. Toivon mukaan jarjes-
tetdan katselmus johon kiinteistdjen omistajat voivat
suunnitellusti osallistua.

Asemakaavan kuvaus

Kaavaa on muokattu niin, etta VL-
alueen koko asuinrakennusten la-
hella kasvaa.

Kaavan T6-alueen rajausta on
muokattu niin, etta T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin
ja samalla lahivirkistysalueen
koko kasvaa.
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Muistutus:
Teollisuustonttien
suunnittelussa on
huomioitava niiden

korkosuhde
yhtenevaiseksi
valittamassa
|aheisyydessa olevien
asuinrakennusten
kanssa.
Asuinrakennusten
"olohuonenakyma”
avautuu etelan suuntaan
eli suunnittelulle
teollisuustontille.
Lisaksi
kaavamaarayksilla on
huomioitava melua
aiheuttavan toiminnan
rajoittaminen arkipaiviin
klo 07-18 valille seka
asuinkiinteistoille
aiheutuvan valosaasteen
rajoittaminen.

Kuva 5-1. Kaavaehdotuksen kartta 5.9.2022.

VL L&hivirkistysalue, taajamametsa.

Merkinnalla on osoitettu suurin osa alueen pohjois-
osasta...

Muistutus: Eikd tata aluetta teollisuustonttien tien "si-

salla” voi kayttda kokonaan tai osaksi Puirojansuon ja
siihen valittdmasti liittyvien asuinrakennusten rauhoit-
tamiseen teollisuustonteilta ja maanlgjitysalueilta?

Rakentamattomat tontin osat on paallystettava tai is-
tutettava. Tontin istutettavat osat on pidettava puisto-
maisessa kunnossa. Tonttien luiskaukset saavat tulla
tontinrajojen ulkopuolelle.

Muistus: Luiskat saattavat muodostaa merkittavan
tontin "laajennuksen” huomioiden suunnitelmassa esi-
tetyt teollisuustonttien korot. Puirojansuon lansipaan
ja valittdmassa laheisyydessa olevien asuinrakennus-
ten lahimpien teollisuustonttien korot on mitoitettava
olemassa olevan asuinrakennuskannan mukaan.

Havainnekuvat

Seuraavissa kuvissa on havainnollistettu kaavaratkai-
sua. Havainnekuvat on otettu 3D-mallista, jossa ei ole
mallinnettu metséa ja puita. Kiinteistorajat nakyvat
mallissa punaisina viivoina.

Muistutus: Kuten kuvassa néakyy suuri teollisuustontti
ja maanlgjitysalue on suunniteltu Puirojansuon ja sen
vieressa olevien asuinrakennusten vélittémaan lahei-
syyteen. Suohon ja asuinrakennuksiin liittyen on
suunniteltu vain kapea viherkaytava suon kohdelle.
Huomioiden liséksi korkoero merkitys asuinrakennus-
ten arvolle ja asumismukavuudelle on merkittéavasti
heikentava.

a. Eiko olisi jarkevaa ohjata ihmisten liikkuminen valit-
témasti luonto-arvokkaalle Puirojansuolle séhkdlinjan
ja siihen suunniteltavaksi liitettavan lahivirkistysalu-
een(viherkaytavan kautta?

b. Eikd olisi syyta laajentaa suunniteltu Puirojansuon
viherkaytava laajemmaksi lahivirkistysalueeksi joka
rauhoittaisi suon lansipaadyn ja niihin liittyvat asuin-
kiinteistot seké alueen luontoliikunta voi tapahtua kan-
tavalla maalla? Kts. Kuvassa alla valkoisella ympy-
roity alue nro 1.

Kaavan T6-alueen rajausta on
muokattu niin, etta T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin
ja samalla lahivirkistysalueen
koko kasvaa.

Kaavan kortteleiden korkeustasot
on suunniteltu niin, etta luiskien
korkeus on mahdollisimman pieni
ottaen kuitenkin huomioon raken-
nuskorttelin tasaisuuden vaati-
mukset.

Kaavan T6-alueen rajausta on
muokattu niin, ettd T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin
ja samalla lahivirkistysalueen
koko kasvaa.
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Muistutus: Kuten
havainnekuvasta nakyy:
1. Teollisuustontti ja
maanlajitysalue ovat
suunniteltu olemassa
olevien asuinkiinteistsjen
ja -rakennusten
valittomaan laheisyyteen.
2. Puirojansuon
lansipaaty on huomioitu
vain kapealla
viherkaytavalla.

3. Kuitenkin kaava-
alueen koillisalueelle ns.
keskelle kaava-aluetta on
jatetty merkittava
viheralue vaikka alueella
ei ole todettu olevan
eritysta luonto-arvoja.

Kuva 6-5. Havainnekuva pohjoisesta eteldan. Etu-
alalla pohjoisosan lajitysmaet.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Kohta 9.4. s. 49: Alueen esirakentaminen kaavassa
osoitettua maankayttda varten edellyttédé kallioiden
louhintaa, murskausta ja taytt6ja, jotta kaavassa 0soi-
tetut korkeustasot toteutuvat. Louhinnan rajaytykset
aiheuttavat tarin&a ja kiviaineksen murskaus ja kéasit-
tely aanté ja polyamista:

Muistutus: Rakentamisaikaisia haittoja on rajoitettava | Asemakaavan toteuttamisessa
rakentamisaikaisilla rajoitusmaarayksilla. otetaan huomioon rakentamisen

. . aiheuttamat hairiot.
Kohta 9.3. s. 49 Ote: "Asemakaavan mukaiset teolli-

suus- ja logistiikka-alueet sijoittuvat padosin yli 400
metrin etaisyydelle asuinrakennuksista. Kaavan poh-
joisosassa nelja asuinrakennusta sijaitsee 80-330
metrin etaisyydella teollisuus- ja logistiikka-alueesta.
Alueen pohjoisosassa teollisuus- ja logistiikkatoimin-
not voivat aiheuttaa hairiéta asetukselle, jos pohjoi-
seen kortteliin tulee 8anekésta toimintaa. Kaava-alu-
een muu maankaytto ei hairitse ymparodivaa maan-
kaytto6a.” Muistutus:

1. Asukkaiden kokemusta voi selvittaa ennakkoky- Kaavan T6-alueen rajausta on
selyll4, jos sité pidetaan kunnan puolelta merkitykselli- | muokattu niin, etta T6-alueen
sena. Olemme pyrkineet tuomaan asukkaiden nake- | €téisyys lahimpaan asuinraken-
myksi& esiin muistutuksilla ja lahestymalla asiassa nukseen kasvaa noin 200 metriin
kunnan suunnitteluorganisaatiota. ja samalla lahivirkistysalueen

- . . koko kasvaa.
2. Kortteleihin tulevan toiminnan aiheuttamaa melua

ja valaistusta tulee rajoittaa lupaehtoihin asettavilla ra-
joituksilla.

Ihmisten elinoloihin kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavassa on osoitettu Isolammintien jatke
kaava-alueen pohjoisosaan. Tie halkaisee
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maakunnallisesti arvokkaan luontokohteen Puirojan-
tien suon sen kapeimmasta kohdasta. Luontokohteen
lansiosaan on kaavassa osoitettu katu, jonka kohdalta
luontoarvot haviavat.

Kysymys: Mita tdama tarkoittaa? Kaksi ensimmaista
lausetta liittyy toisiinsa, joissa puhutaan tiesta. Keltai-
sella yliviivatussa lauseessa puhutaan kadusta. Eli
mit& katua tassa tarkoitetaan, vai tarkoitetaanko Iso-
lammintien suunniteltua jatketta? Tien lansipuoli on
osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalueeksi, jonka
alueelle suurin osa luontokohteesta sijoittuu. Asema-
kaava kuitenkin heikent&a merkittavasti kohteen luon-
toarvoja.

Muistus: Suunnitelmassa ainut kaava-alueen arvokas
luontokohde on Puirojansuo. Kuitenkin tuolle arvok-
kaalle luontokohteelle suunnitellaan vain hyvin kapea
l&hivirkistysalue. Suunnittelun Isolammintien jatkeen
itdpuolelle on suunniteltu alueen suurin (kts. kohta
2.2.1) lahivirkistysalue (lahimetsa) joka ei kuitenkaan
ole arvokas suunnitelman mukaan arvokas luonto-
kohde tai edes maisemallisesti arvokas.

Vaikutukset ilman laatuun

Rakentamisen aikana murskaus voi aiheuttaa polya-
mista. Sita pystytdan lieventdmaan kastelemalla
murskaa. Murskauksen polyvaikutus ulottuu korkein-
taan 700 metrin padhan murskasta. Jos murskaus
hoidetaan hyvilla koneilla ja kastelua kayttaen, vaiku-
tus ei ulotu yli 300 metrin etaisyydelle.

Muistutus: Murskaus on tehtava alueella, joka on riit-
tavan etaisyyden paassa asuinrakennuksista huomioi-
den pdly- ja meluvaikutus.

Turvallinen, terveellinen ja tasapainoinen elinympa-
ristod

Asemakaavan toteuttaminen ei vaaranna asukkaiden
turvallista, terveellisté tai tasapainoista elinymparis-
toa.

Muistutus: Onko rakennusaikainen valittdmassa lahei-
syydessa oleva asukkaiden turvallisuus huomioitu riit-
tavassa laajuudessa, esim. katso kohta murskaus /
louhinta?

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen

Kapulin alue sijaitsee peitteisesséd maastossa, jossa
ei ole erityisia rakennetun ympéristdn tai maiseman
arvoja. Alueen toteuttamien ei merkittavasti heikenna
luonnonarvoja.

Muistutus: Edell& mainitusta johtuen l&hivirkistysaluei-
den sijoittaminen teollisuustonttien valiin ei ole perus-
teltua, vaan viheralueet on sijoitettava kaava-alueen
reuna-alueille.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kapulin alue sijaitsee valtatien ja rautatien kyljessa,
eika toteuttamien merkittavasti heikenna lahialueiden
asukkaiden virkistysmahdollisuuksia.

Muistus: Edellisiin kommentteihin viitaten, eikd kuiten-
kin ole perusteltua sijoittaa lahivirkistysalueet kaava-
alueiden reunoille, jolloin ne ovat paremmin lahialu-
een asukkaiden saavutettavissa ja kaytettavissa.

Lopuksi

Asemakaavassa osoitetaan katu,
jonka nimi on Isolammintie. Ky-
seessé on siis nykyisen Isolam-
mintien jatke pohjoiseen.

Kaavan T6-alueen rajausta on
muokattu niin, etta T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin
ja samalla lahivirkistysalueen
koko kasvaa.

Asemakaava ei ota kantaa murs-
kauksen toteutustapaan, vaan
sité sdatelee kivenlouhinnan ja ki-
venmurskaamojen ympariston-
suojelusta annettu valtioneuvos-
ton asetuksen (ns. MURAUS-ase-
tus 800/2010).

Kaavan T6-alueen rajausta on
muokattu niin, ettd T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin
ja samalla lahivirkistysalueen
koko kasvaa.
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Muistutusten keskeinen teema on Puirojansuon lansi-
paadyn ja niihin liittyvien asuinkiinteistdjen kohdan
haittavaikutusten pienentdéminen suunnittelemalla talle
alueelle selvasti suunniteltua laajempi lahivirkistys-
alue. Konkreettisena esityksené esitdmme oheisen
karttapohjalla noin 4 hehtaarin l&hivirkistysaluetta.

MO02

Allekirjoittajana yksi
henkild

Puirojansuon hulevesia aiotaan johtaa kaavamuutok-
sen mukaan avo-ojaa mydden Kaakon ilmansuuntaan
Yli-Ollila Rno 505-407-0007-0059 talousmetsaan seka
sala-ojitetun viljelypellon poikki avo-ojalla. Aiemmin
Puirojansuon hulevedet ovat imeytyneet ongelmitta
maastoon.

Mantsalan kunta sai omistukseensa Ali-Ollilan tilan ja
on sen jalkeen kasvattanut alueella metsaa, kaivanut
siellda mm. kaksi ongelmallista ojaa naapuri maanomis-
tajaa kuulematta Koillisen- seka Kaakon suuntaan ai-
heuttaen maanomistajalle seka Puirojantien tiekun-
nalle hulevesiongelmia yksityistien-, talousmetsan-
seka viljelypellon vesittymista.

Maanomistaja on omalla kustannuksellaan korjannut
seka putkittanut ojituksen aiheuttamaa vesittymista Yli
-Ollilan tilan talousmetsan seka salaojitetun viljelypel-
lon ko. osalla.

Ali-Ollilan avohakkuun yhteydessa v. 1985 muodostui
metsatie/viherkaytava Ali-Ollila/Yli-Ollila tilojen rajalle,
jota on kaytetty sen jalkeen jatkuvasti kulkureittin& Pui-
rojantielle. Nyt kaksi E/VL |&jitys aluetta on suunniteltu
Koillis-puolelle Yli-Ollilan tilan rajalle.

Alueella olevia sdastettavia luontoarvoja ovat mm: Iso-
lammi, Isolamminsuo ja olemassa olevat kirkonkylan
[&hikalliot.

Esitan seuraavaa:

- Puirojansuon hulevesi johdetaan olemassa ole-
vaan Isolammen ojaan putkittamalla tai muuten,
Isolammenoja sijaitsee kaava-alueen Pohjoispuo-
lella, Jurvalan tilan koivikon keskella.

- Vastustan hulevesien johtamista avo-olalla Yli-Olli-
lan talousmetsdan seka sala-ojitetulle viljelypel-
lolle.

- Muutosalueella olevat kaksi E/VL lgjitysaluetta alu-
een Koillisen puolella, johon jatetddn kaytdssa
oleva metsétie ja liséksi 4 m leved viherkaytava
kaista Kapuli 5 kaava-alueelle Yli-Ollilan 7:59 tilan
rajan tuntumaan. Viherkdytéavaa voi myos kayttaa
ulkoiluun.

- Asemakaavan muutosalueella Isolammi ja Isolam-
minsuo seka VL alueilla olevat keskustan laheisyy-
dessa olevat kalliot séilytettaisiin.

Karttalite asemakaavan kuvaus s. 29 (61)

Puirojantien suon vesitasapaino
sailytetdan nykyisellaan, jolloin
turvataan suon luontoarvot.

Asemakaava-alueen kortteleiden
hulevedet ohjataan Farjarinojan
kautta. Ainoastaan poikkeukselli-
sessa sadantatilanteessa osa hu-
levesista saatetaan ohjata Pui-
rojantien suolle.

Kaavan T6-alueen rajausta on
muokattu niin, ettd T6-alueen
etaisyys lahimpaan asuinraken-
nukseen kasvaa noin 200 metriin
ja samalla lahivirkistysalueen
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koko kasvaa, jolloin saéstetaéan
myds olemassa olevaa kalliota.

Kuva 5-1. Kaavaehdotuksen kartta 5.9.2022.




