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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavamuutosalue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylasta Hyokdannummen taajamassa Ohko-
lan maarekisterikyldssd. Kaava-alue on kiinteistot 505-410-21-517 Hannunpelto, 505-410-21-429 Tasala,
505-410-21-568 K49ASE ja 505-410-21-428 Takala. Mantsaldan kunta omistaa kiinteistot. Kaava-alueen pinta-
ala on noin 7,8 hehtaaria. Kaava-alue on kokonaisuudessaan viljelyssa olevaa peltoa.

Tasalan asemakaavalla muutetaan Hyokdnnummen koulun asemakaavaa ja asemakaavan muutosta (kaava-
numero 244, voimaantulo 2015) korttelin 49 osalta. Muutettavassa kaavassa kortteli 49 on varattu se-
nioriasuintalojen korttelialueeksi. Kortteli 49 on rakentumaton. Muutoin kaava-alue on asemakaavoittama-
tonta.

Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan Tasalan asemakaavan korttelit XX ja virkistys-, erityis- ja ka-
tualueet. (tdydentyy)

Tasalan asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista kaavamerkinnoista ja -maarayksista.
Asemakaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:1000. Kaavaluonnos esitetdan mittakaavassa 1:2000. Kaavan
tunnistenumero on 262.

Asemakaavaan liittyy myos tdma kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaa-
van vaikutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu Mantsalan kunnan omana asiantuntijatydéna. Asemakaavamuutoksen hy-
vaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty kunnan kaavan pohjakarttaa. Jaljempana tassa selostuksessa asemakaa-
vasta ja asemakaavan muutoksesta kdytetdan nimea Tasalan asemakaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 17 kilometrin pdassa Mantsalan kirkonkylastd Hyékdannummen taajamassa Ohkolan
maarekisterikylassa. Kaava-alue sijaitsee keskeisesti Hyokdannummen koulun naapurissa, noin 300 metria
Ohkolantiesta itdan ja puolen kilometrin pdassa Linjatiestd pohjoiseen.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Asemakaava toteuttaa osaltaan kunnanval-
tuuston hyviksymaa Mantsalan kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on kunnanvaltuuston nike-
mys siitd, kuinka alueen maankayttda kehitetdaan tulevaisuudessa. Kaava myos valittaa ja tulkitsee Uuden-
maan maakuntakaavoja?, valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita® (VAT) ja yleiskaavaa®.

1 Méantsalan kunnan strategia, Kvalt. 13.12.2021/159 §
2 Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus

3 Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

4 Kirkonkyldn osayleiskaava 2020



Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista maankaytto4a, joka johtaa alueen raken-
tumiseen asuinalueena seka tarpeelliset ja riittavat liilkenneyhteydet ja virkistysalueet ja niiden véliset yh-
teydet.

Tasalan asemakaava on osa laajempaa kokonaisuutta, jolla Hyokdnnummen koulun ja Linjatien viliset alu-
eet rakentuvat asuinalueina lahivuosina. Tama kokonaisuus on vaiheistettu osahankkeiksi 1,2 ja 3, joista
Roinilantien asemakaava (osahanke 1) on jo rakentumassa. Vaikka osahankkeet etenevat erillisinad kaava-
t6ina, tulee suunnittelussa ottaa huomioon toisten osahankkeiden tavoitteet, aikataulutus ja toteutus. Alu-
eet toteutuvat vaiheittain pitkalla aikavalilla.

1.4 Kaavatyon vaiheet

Kaavatydvaiheet kuvattu tarkemmin luvussa 3.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § madrittelee asemakaavan sisaltovaatimukset;

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparis-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luon-
nonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympadristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemist3,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saddetdan.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillda myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava

Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on vahvistettu vai-
heittain. Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkadn aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntaraken-
teesta ja alueidenkaytosta. Siinad sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset



alueidenkayttotavoitteet. Yleispiirteisena kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkay-
ton suunnittelulle. Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023.

A /
Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualuetta

2.1.3 Méantsalan alueiden kayton tavoitteet MAT?

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsaldan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.

5 Méntsilan alueiden kiytén tavoitteet MAT



2.1.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Hyokannummen osayleiskaava 2020. Osayleiskaava osoittaa alueen uu-
deksi asuntoalueeksi AP.
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Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksitaialueen asemakaavaa
on farkoitus muuttaa. Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat
alueen maankdyttomuodon (AP,PY).

Pientalovaltainen asuntoalue.
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Alue varataan padasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdlt3ad myos alueen kdyttoon
liittyvat virkistys-, pysdkdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekd liikennevayldt. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinymparistoon soveltuvia tyopaikkoja asemakaavassa tarkemmin
madritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee kiinnitt3aa huomiota omaleimaisen ja viihtyisan
ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestaa
turvalliset ja sujuvat kevyen liilkenteen yhteydet |3hipalveluihin

ja joukkoliikennepysakeille.



[w | Lshivirkistysalue.

Alue varataan padivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon
kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
kiinnitettava huomiofa ulkoilun ohjaamiseen ja ympariston
laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleistd virkistystd
alvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita
FMRL 43.2 8). Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden
kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa toimenpideftd eisaa
suorittaa ilman MRL128 §:n mukaista lupaa (MRL 43.2 §).

- Viheryhteystarve.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on otettava
huomioon alueen suunnitfelussa ja alueella suoritettavissa
toimenpiteiss3.Yhteyden sijain’ri{allaajuus tarkenfuu

elussa.

yksityiskohtaisemmassa suunnit

Mantsala 2050 yleiskaava on tekeilla.

Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaluonnoksesta.
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2.1.5 Muutettava asemakaava

Kaava-alueen luoteiskulmassa oleva senioriasuintalojen korttelialue (kortteli 49) otetaan tarkasteluun. Kort-
telialuetta koskeva Hyokannummen koulun asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan vuonna
2015.

ASE Senioriasuinfalojen korttelialue, joka on tarkoitetfu senic-
reiden asumista yllapitaville yhdistyksille, saatidille,
yrityksille tai kunnalle. Asumistilojen lis3ksisaa filoja varata
ja muuttaa senioriasumista palveleville yrityksille ja
foiminnoille enintdan 1/3 kokonaiskerrosalasta, Rakennukset
fulee liittd3 ensisijaisesti aluelampdon.

2.1.6 Rakennusjarjestys
Mantsaldn kunnanvaltuusto on hyviksynyt rakennusjirjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.2019.

2.1.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiymparistosta ja olosuhteista

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Hyékdannummen taajaman keskiosan itdiselle laidalle. Taajama suunnittelualueen lansi-
puolella on rakentunut asemakaavoituksen mukaisesti pientaloalueena. Tuusulan kunnan Kellokosken taa-

jama on kasvanut voimakkaasti suunnittelualueen ldheisyyteen eteldn suunnassa. Suunnittelualueen ita- ja
koillispuoliset alueet ovat pdaasiassa viljelyssa olevaa peltoa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on viljelyssa olevaa tasaista peltoa. Vedet virtaavat pelto-ojissa kaakkoon.

Alue on inventoitu osayleiskaavatyota varten vuonna 2018. Luontoselvityksissa alueelta ei ole havaittu ar-
vokkaita luontokohteita.

Maisema

Lahialueen maisemakuvaa ovat idan suunnalla tasaiset savikoille raivatut peltoaukeat ja avautuvat pitkat
peltondkymat. Lannen suunnalla Hyékdnnummen taajama on levittaytynyt metsan rinteisiin ja reuna-
vyohykkeille. Taaempana eteldn suunnalla Kellokosken taajama on kasvanut Linjatien varteen kohti itaa.

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Maasto on tasaista ja koko alue on korkeustasolla 59 metrid meren pinnan yldapuolella (mpy).

Alueelta on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2018, liite 1. Selvitysten mukaan maapera alueella on erit-
tdin routivaa ja alue kuuluu rakennettavuusluokaltaan erittdin vaikeasti rakennettavan alueen luokkaan.

6 Rakennusjirjestys



Pohjasuhteiden perusteella radonin haitallinen esiintyminen alueella on mahdollista.
Vesipintaa ei rakennettavuusselvityksen yhteydessa havaittu.

Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella eikd ldhiymparistossa ole todettuja ympariston hairiotekijoita.

Maanomistus
Alue on kokonaan Mantsalan kunnan omistuksessa.

2.2.2 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne

Eteld-Madntsadldssa sijaitseva Hyokannummi on kirkonkyldan ohella toinen kunnan taajamista. Kaavoitettava
alue on noin 19 kilometria Mantsalan ydinkeskustasta. Hyokannummen taajama on rakentunut kiinni Tuu-
sulan puoleiseen Kellokosken taajamaan niin, ettd ne muodostavat kuntarajan ylittdvan taajamakokonai-
suuden.

Palvelut
Kaava-alue rajoittuu Hyokannummen koulun kortteliin. Koulussa opetusta annetaan esiopetuksessa ja luo-
kille 1-6. Hyokdannummella on kaksi paivakotia.

Lahimmat paivittdistavarakaupat ovat Tuusulan puolella Kellokosken keskustassa. Hyokdnnummessa toimii
useita yrityksia ja yhdistyksia.

Liikenne

Kaava-alueesta alle puolen kilometrin pdassa on Linjatie (maantie 1493), joka on seudullinen maantie. Linja-
tien keskimaarainen vuorokausiliikenne on noin 2000 ajoneuvoa. Linjatielld ei ole joukkoliikennetta.
Hyokannummen taajaman lapi noin 300 metria suunnittelualueesta lanteen kulkee Ohkolantie (maantie
1456). Ohkolantien keskimé&ardinen vuorokausiliikenne on noin 2900 ajoneuvoa. Ohkolantielld kulkevat
Mantsala — Kellokoski - Jarvenpaa — Helsinki valilla liikenndivat linja-autot. Laheisin linja-autoliikenteen py-
sakki on puolen kilometrin etaisyydella.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualueelle rakennetaan kunnallinen vesi- ja viemariverkosto.

3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset

e Kunnanhallitus p&atti 29.8.2022/1708§ kaynnistda Tasalan asemakaavatyon ja asettaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmat nahtaville.
e Kuntakehityslautakunta paattaa 20.9.2023 asettaa kaavaluonnoksen nahtaville.

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ja kaavojen yhdistdmisesta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa
Mantsalan Uutisissa, virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on koko kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.



e QOsallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa. OAS oli nahtavilla 21.9.-17.10.2022.
e tdydentyy

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alue asumiseen seka asumista palvelevat tarpeelliset ja riittavat lii-
kenneyhteydet ja virkistysalueet. Tavoitteet ovat olemassa olevan yleiskaavan mukaiset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetuttuina tavoitteina Tasalan asemakaavassa kasitelladan mm. seuraa-
via maankayttokysymyksia: erilaisten asuinpientalojen osoittaminen alueelle, asukasliikenteen ratkaisemi-
nen, kevyenliikenteen yhteyden toteuttaminen Hyokannummen koulun ja Linjatien valille, riittavien lahivir-
kistysalueiden ja niiden valisten yhteyksien toteuttaminen ja ymparoéivan alueen rakenteen huomioon otta-
minen ja kaupunkikuvan rakentuminen.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa
3.4.1 Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus:
Hulevesisuunnitelma tulee laatia kaavan yhteydessa. Laheisen Hyokannummenpuron osalta tulisi suorittaa
puroinventointi kalankulun potentiaalin arvioimiseksi.

Yksityiset mielipiteet (2 kpl):
Alueelle toivotaan koirapuistoa, lahivirkistysalueita ja ulkoilureitteja.

Lausunnot otetaan huomioon jatkosuunnittelussa. Lausuntoihin vastataan keskitetysti luonnosvaiheen lau-
suntojen yhteydessa.

4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Asumisen korttelimerkinnat:
Asumiselle varatut korttelit osoitetaan AP Asuinpientalojen ja AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueiden merkinnailla.

AP

Asemakaavassa alueelle osoitetaan 18 ohjeellista erillispientalotonttia, joiden koko vaihtelee valilla 875 —
1400 nelion valilla. Rakennusoikeuden enimmadaisméaara osoitetaan tonttikohtaisella tehokkuusluvulla. Te-
hokkuusluku ilmaisee kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Tehokkuusluku on 0,25.

Kortteleiden rakentamista ja toimintojen sijoittamista ohjataan luonnosvaiheessa yleismaarayksilla. Auto-
paikkoja tulee varata 2ap./asunto.
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AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialueita osoitetaan kaava-alueen eteld osaan. Ohjeelli-
sia tontteja on 8 kappaletta. Rakennusoikeuden enimmaismaara osoitetaan tonttikohtaisella tehokkuuslu-
vulla. Tehokkuusluku ilmaisee kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Tehokkuusluku vaihtelee valilld 0,25—
0,3. Kortteleiden rakentamista ja toimintojen sijoittamista ohjataan luonnosvaiheessa yleismaarayksilla.
Autopaikkoja tulee varata 1 ap./asunto + 1 vierasap./2 asuntoa.

AR-2

Hydkannummen koulun viereinen rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialue mahdollistaa
palveluasumista tukevien toimintojen sijoittamisen kortteliin. Ndiden toimintojen osuus saa olla enintaan
10 %:a kokonaisrakennusalasta. Kokonaisrakennusoikeus on 1500 m2. Korttelin rakentamista ja toimintojen
sijoittamista ohjataan luonnosvaiheessa yleismaarayksilla.

Autopaikkoja tulee varata 1 ap./120 k-m? + 1 vierasap./300 k-mZ.

Yleismaarayksissa annetaan maaraykset koskien rakennusten ja toimintojen sijoittamista.

Istutettavat alueet osoitetaan asuintonttien kadunpuoleisiin osiin. Istutuksista maarataan yleismaarayk-
sissa.

Asemakaavalla alueelle muodostuu rakennusoikeutta yhteensd noin 10 300 k-m?2.

Asuinkorttelien yhteispinta-ala on noin 4,5 hehtaaria ja se on 57 %:a kaava-alueesta.

Lahivirkistysalueen merkinnat:

L

Lahivirkistysalueet muodostavat noin neljdsosan kaava-alueesta.

Kaava-alueen keskiosan laajalle lahivirkistysalueelle toteutetaan osa Hyokdnnummen koulun ja Linjatien
valisesta kevyenliikenteen yhteydesta, hulevesien kasittelyn ja viivytyksen altaat seka puiston toimintoja.
Alueen kaytto tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Muut merkinnat:

LE]

Kaava-alueen itdosaan varataan yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alue pumppaamolle ja maanalaisille
putkistoille. Alue tulee pitaa kasvipeitteisend. Alueen rakentamattomia osia voidaan kayttda osana
jalankullkuverkostoa.

Katualueet:

Tasalantielle ja kaduille 1 ja 4 toteutetaan valikaistallinen kevyenliikenteen vayla. Vilikaistaan istuteaan
puita.

Liittymakieltoalueet osoitetaan kaavassa.

Kadut nimetdan ehdotusvaiheessa.
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5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea vuorovaiku-
tusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritdan myos selvittamaan kaavan vaiku-
tuksia siten, etta kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla

kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lilkenteeseen

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa seudulliset vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lii-
kenteeseen on tutkittu.
Kaava tdydentdaa Hyokannummen yhdyskuntarakennetta hydédyntamalla olemassa olevat infrarakenteet.

Vaikutukset vaestoon, palveluihin ja virkistykseen

Hyokannummen alueen kehittyminen ja vdestonkasvu voi mahdollistaa paikallisten palveluiden monipuolis-
tumisen ja paranemisen.

Turvalliset kevyen liikenteen vaylat ja kulkuyhteydet virkistysalueille parantavat alueen ja taajaman laatua
ja kaytettavyytta.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisto6n ja maisemaan

Kaava-alue on maatalouskaytossa. Koska kaava osoittaa alueita lahivirkistyskayttoon seka kulkuyhteyksiksi,
alueiden virkistyskaytto helpottuu ja monipuolistuu. Alueen rakentuminen pientaloilla siirtda taajaman ra-
jausta peltoaukella, muttei pirsto maisemaa.

Koska alueen hulevedet kasitellaan keskitetysti kaava-alueella, ei kavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen eika
vesistoihin.

Yhteenvetona edellisistd: Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.
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6 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN
e Taydentyy

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti vaiheittain. Kaavan toteu-
tuksesta vastaa alueen omistaja.

Liite 1; Rakennettavuusselvitys, Sipti Consulting 2018
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DESTIA

A COLAS COMPANY

TASALANPELLON YS, MANTSALA

RAKENNETTAVUUSSELVITYS

POHJAOLOSUHTEET

1(2)

Tasalanpellon alue viettaa loivasti etelaan. Alueen etelapaa on noin tasolla +58,8 ja pohjoispaa

noin tasolla +60.

Alueen maaperaa arvioitiin perustuen 20 alueelle sijoittuvaan painokairaukseen ja noin 100 m
alueen lounaispuolelle sijoittuvaan toisen hankkeen yhteydessa otettuun naytesarjaan, jonka
syvyyksiltd 3 m,7 m ja 12 m otetuille naytteille on tehty 6ddémetri- ja kartiokokeet. Paino-
kairauksista puolet paatettiin maarasyvyyteen ja puolet paattyivat joko kiveen tai kallioon tai
kiilautuivat kivien valiin. Maaperan muodostavat seuraavat kerrokset:

e Kuivakuorikerros, jonka paksuus on paaosin 1-2 m.
e Pehmead savikerros, jossa tanko on tunkeutunut painoilla.

e Kovempi savi/silttikerros, jossa kairausvastuksen kokoluokka n. 5 pk/0,2m.
e Padosin hiekasta koostuva kitkamaakerros, jossa on myds siltti- ja moreenijaksoja.

Kerrosten paksuudet paaluittain on esitetty taulukossa 1.

Vayla

Paalu

Kuivakuori+pehmea savi (m)
Kovempi savi/silttikerros (m)
Kitkamaakerros (m)

Kairauksen paattymissyvyys (m)

Vayla

Paalu

Kuivakuori+pehmea savi (m)
Kovempi savi/silttikerros (m)
Kitkamaakerros (m)

Kairauksen paattymissyvyys (m)

Taulukko 1, Maakerrosten paksuudet paaluittain.

Destia Oy
Firdonkatu 2 T 151
00520 Helsinki
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www.destia.fi
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DESTIA 2@

A COLAS COMPANY

Noin 150 m alueen etelakulmasta etelaan sijaitsee vanha pohjavesiputki, josta on mitattu poh-
javedenpinnan korkeudeksi +57,39 (21.2.2021).

Odoémetrikokeiden perusteella alueen lounaisosien savikot ovat voimakkaasti ylikonsolidoitu-
neita, minka johdosta penkereiden painumat jaavat hyvin pieniksi. Ylikonsolidaatiojannitykset
naytteittain on esitetty taulukossa 2.

Sywyys (m) Ylikonsolidaatio (kPa)
3 67
7 29
12 87

Taulukko 2 Alueen ldnsipuolelta otetun 6démetrindytesarjan mukaiset ylikonsolidaatiojénnitykset.

PERUSTAMISTAVAT

Katupenkereet ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti. Kevennysrakenteita ei tarvitse
kayttaa ainakaan alueen lounaisosissa, silla korkeimmillakin 0,8 m penkereilld painumien suu-
ruus on noin 20 mm. On kuitenkin syyta ottaa toinen 6démetrikoesarja alueen koillisosista,
jotta saadaan koko alueen kattava tieto saven ylikonsolidaation suuruudesta.

Hulevesialtaiden syvyyden ollessa noin 1,5 m ja luiskien ollessa loivat, altaiden reunojen stabi-
liteetti on todennakdisesti riittava. Reunojen stabiliteetti voidaan tarvittaessa varmistaa laskel-
min seuraavissa suunnitteluvaiheissa luiskakaltevuuksien ja altaiden syvyyksien tarkentuessa.

SUOSITELTAVAT LISAPOHJATUTKIMUKSET

On suositeltavaa ottaa toinen 6dometrikoesarja alueen koillisosista, jotta saadaan koko alu-
een kattava tieto saven ylikonsolidaation suuruudesta. Lisaksi suositellaan pohjavesiputken

asennusta alueelle tarkempaa pohjavesitietoa varten. Pumppaamon kohdassa on syyta suo-
rittaa siipikairaus saven lujuuden maarittamiseksi kaivannon tuentasuunnittelua varten.

Tampere 25.8.2023

Toni Saarikoski Santtu Kuisma
Suunnittelija, DI Vanhempi konsultti, DI
Destia Oy Y-tunnus/Business ID 2163026-3

Firdonkatu 2 T 151
00520 Helsinki

P. +358 (0)20 444 11
www.destia.fi



