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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kirvuntien alueen asemakaavamuutos

Méantsalan kunta Diaarinumero 32/2025
Tekninen ja elinvoimapalvelut
Kuntakehityspalvelut / Kaavoitus Hankenumero: 270

Paivatty 22.1.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaavamuutos laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Mantsalan verkkosivuilta Kaavoitus
ja maankayttd - Mantsélan kunta
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Kuva 2. Karttakuva suunnittelualueesta
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos kattaa Mantsalan keskustan korttelin 315
seka urheilu- ja virkistysalueen, ja tavoitteena on kehittaa alueen
toimivuutta, liikenneturvallisuutta ja viheralueita. Muutokseen si-
saltyy Mantsalan Kodit Oy:n -kerrostalon purkaminen ja kolmen
kerrostalon piha- ja pysékaintijarjestelyjen tarkastelu. Kirvuntieta
jatketaan Vanhalle Porvoontielle liikenteen sujuvoittamiseksi sekéa
urheilupuiston ja mahdollisen tulevan vesiliikuntakeskuksen tar-
peisiin. Yleiselle pysékdintialueelle (LP) tutkitaan vesilikuntakes-
kuksen sijoittamista ja korttelissa 315 selvitetd&dn vanhan musiik-
kiopiston tontin uusi kayttétarkoitus ja pysakainnin seka liikenteen
parantaminen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee korttelialuetta 315, VU-urheilu- ja
virkistyspaikka-aluetta seka yleista pysakdintialuetta (LP).

Kaavamuutoksen yhteydessa suunnitellaan yhden Méantsalan Ko-
dit Oy -kerrostalon purkamista sek& tarkastellaan kolmen kerros-
talon piha- ja pysakointijarjestelyja alueen toimivuuden paranta-
miseksi.

Liikennejarjestelyja kehitetdén jatkamalla Kirvuntietd Vanhalle
Porvoontielle seka arvioimalla jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien
sujuvuutta. Julkisen lilkenteen tarpeet, kuten bussipysakkien si-
jainnit ja saavutettavuus, otetaan huomioon.

Viherympariston sailyttdminen ja lisaédaminen on tarked osa suun-
nittelua. Urheilupuiston liikkennejarjestelyilla seka pysakointipaik-
kojen lisdamisella pyritaan ehkaisemaan ruuhkautumista ja paran-
tamaan turvallisuutta esim. koululaisliikenteen ja urheilupuiston
isojen tapahtumien suhteen. Lisdksi otetaan huomioon mahdolli-
sen tulevan vesiliikuntakeskuksen mahdolliset tulevat liikenne- ja
pysakointitarpeet.

Kaavamuutoksessa tutkitaan vesiliikuntakeskuksen toimintojen
sijoittamista seurakuntatalon viereen, yleisen pysakdintialueen
(LP) alueelle.

Lisaksi selvitetdan entisen musiikkiopiston tontin likenndintia ja
pysakointia sekd maaritellaan tontin tulevan kayttotarkoituksen
muutostarve.
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Kaavatyo tullaan jakamaan suunnittelun edetessa Kirvuntien kaa-
vahankkeeseen ja vesilikuntakeskuksen kaavahankkeeseen.

Kaavatyon edetessa kaavarajaukseen vaikuttavien tarpeiden ja
nakokulmien tarkentuessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
rajaus voi muuttua.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua:

e verkkosivuilla Kaavoitus ja maankayttd - Mantsalan kunta.

Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Mantsalan kunnan
verkkosivuille Kaavoitus ja maankayttd - Mantsalan kunta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaéan esit-
tamaan nahtavillaoloaikana. Niille, jotka ovat mielipiteen yhtey-
dessa ilmoittaneet s&dhkdposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan
tieto kuntakehityslautakunnan paattksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Mantsalan kunta,
kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 MANTSALA tai sahko-
postilla kifaamo@mantsala.fi

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e asiantuntijaviranomaiset
— Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen

vastuumuseo
— Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
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— Nivos Oy (Nivos Vesi ja Lampd Oy, Nivos Verkot Oy; Nivos
Energia Oy)

— Uudenmaan Liitto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

— Tekninen ja elinvoimalautakunta, Mantséalan kunta

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan valmistelussa arvioidaan kaavan vaikutukset ym-
paristdon, talouteen, likenteeseen ja sosiaalisiin tekijoihin.

Ymparistdn osalta tarkastellaan alueen luonnonoloja, maisemaa
ja meluvaikutuksia.

Taloudelliset vaikutukset koskevat kunnalle, yrityksille ja yksityi-
sille aiheutuvia kustannuksia seké kiinteistdjen arvoa.

Sosiaaliset vaikutukset liittyvat asukkaiden elinympariston viihtyi-
syyteen, turvallisuuteen ja palveluiden saavutettavuuteen.

Liikenteessa huomioidaan vaikutukset liikennevirtoihin, pysakoéin-
tiin ja liikenneturvallisuuteen.

Arvioinnit perustuvat asiantuntijaselvityksiin, viranomaislausuntoi-
hin ja osallisten kuulemiseen, ja mahdollisia haittoja pyritaan eh-
kdisemaan jo suunnitteluvaiheessa.

Suunnittelun taustatietoa

Méantsalan kunta omistaa kaavamuutoksen kohteena olevat kort-
teli- ja virkistysalueet. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloit-
teesta.

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 (lainvoi-
mainen 13.3.2023), jossa alue on merkitty taajamatoimintojen ke-
hittAmisvyohykkeen alueeksi. Lisdksi voimassa ovat Kirkonkylan
osayleiskaava 2020 (kunnanvaltuusto 14.6.2004), "Kirkonmaen
rakennuskaavan muutos” (kunnanvaltuusto

15.6.1998) seka "Kortteli 322 ja osa korttelia 317 seké rakennus-
kaavatie-, liikenne-, virkistys- ja vesialueet rakennuskaavan muu-
tos” (kunnanvaltuusto 14.9.1992).

Kaavamuutosalue muodostuu korttelialueesta 315 seka urheilu-
puiston alueesta.
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Kirvuntielle ollaan rakentamassa jatke Vanhalle Porvoontielle, jol-
loin urheilupuiston liikenne sujuvoituu ja muuttuu turvallisemmaksi
toisen purkuvaylan myota. Samalla parannetaan edellytyksia
mahdollisen tulevan vesiliikuntakeskuksen liikenteelle ja pysa-
koinnille. Vesiliikuntakeskuksen sijoittamista tutkitaan seurakunta-
talon viereen, nykyiselle yleiselle pysakointialueelle (LP).

Korttelissa 315 sijaitsee vanhan musiikkiopiston rakennus, jolle
ollaan selvittAmassa uutta kayttdtarkoitusta. Samalla tutkitaan, oli-
siko rakennuksen liikenne ja pysakainti jarjestettavissa turvalli-
semmin ja tarkoituksenmukaisemmin.

Suunnittelun aikataulu

Asemakaavamuutoksen arvioitu aikataulu etenee seuraavasti:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla helmikuun, kaa-
valuonnosvaihe on tyon alla maaliskuun-toukukuun ja nahtavilla
kesakuun loppuun. Kaavaehdotuksen tytévaihe kattaa elokuun-
lokakuun ja ehdotus on nahtavilla marraskuun. Kaavamuutos on
hyvaksymisvalmis joulukuussa 2025 ja sen voimaan saattaminen
arviolta vuoden 2026 alussa.

Lisatiedot suunnittelijoilta
Maankaytto
Jouni Korhonen, arkkitehti, p. (040) 314 6005,
jouni.korhonen@mantsala.fi
Liikenne
Elina Lamsa, likenne- ja ilmastoasiantuntija, p. (040) 314 6030,

elina.lamsa@mantsala.fi

Mantsalassa 22.1.2025

Maria Isotupa
kaavoituspaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

e kaavoitus on tullut vireille vuonna 2025 kunnan aloitteesta

v
OAS
* osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
* nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla Kaavoitus ja maankayttd - Mantsalan kunta
e mahdollisuus esittda mielipiteita
* kuntakehityslautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
v
Ehdotus

* kaavaehdotus esitellaan kuntakehityslautakunnalle arviolta vuonna 2025, kunnanhallitus hyvak-
syy kaavaehdotuksen

* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan selostuksessa tai selostuksen vuo-
rovaikutusraportissa, joka loytyy verkkosivuilta Kaavoitus ja maankadyttd - Mantsalan kunta

* kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla Kaavoitus ja maankaytto -
Mantsalan kunta

e mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

* muistutukset ja lausunnot kasitellddn kuntakehityslautakunnassa

* kuntakehityslautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden sah-
koposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v
Hyvaksyminen

* kuntakehityslautakunta kasittelee hyvaksyttavan kaavan

* kunnanhallitus hyvaksyy kaavan

» tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

e hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatdksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

Voimaantulo

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Kuva 3. Havainnekuva ja kaavarajaus
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Kuva 5. "Kortteli 322 ja osa korttelia 317 seka rakennuskaavatie-, likenne-, virkistys- ja vesialueet rakennuskaavan muu-
tos” (kunnanvaltuusto 14.9.1992).
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ayleiskaava 2020 (kunnanvaltuusto 14.6.2004)

Kuva 6. Kirkonkylan os




